3-Zimmer- Neubauwohnung in Wolfersberg - Exklusives
Wohnerlebnis mit Poolzugang & Loggia

WOLKE?

Objektnummer: 4708

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

y ‘1\

Daria Savarinska

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1965
Neuwertig
Neubau
71,00 m2

3

1

1

D 147,20 kWh / m2* a
E 2,88
359.000,00 €
257,97 €
29,97 €
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Objektbeschreibung

Diese helle, grof3ztigig geschnittene Wohnung mit ca. 71 m2 Wohnflache und einer
charmanten Loggia (ca. 5,4 m?) ist ein wahres Juwel fiir Eigennutzer oder Anleger. Eingebettet
in die ruhige und grine Lage des 14. Bezirks geniel3en Sie hier nicht nur absolute
Entspannung, sondern auch eine gute Anbindung ins Zentrum Wiens !

Die Wohnung liegt im 2. Liftstock (entspricht dem 3. Stock) eines gepflegten Gebaudes aus
den 1960er Jahren. Sie empfangt Sie mit einem hellen Vorraum und hochwertigem
Eichenparkett. Das grof3ziigige Wohnzimmer mit ca. 24 m? bildet das Herzstiick der Wohnung
und fuhrt auf die stdlich ausgerichtete Loggia mit herrlichem Blick tber Hietzing und Meidling
bis zum Lainzer Tiergarten.

Ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne und Markenarmaturen von Grohe, ein separates
WC, ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie zwei weitere Zimmer (ideal als
Schlafzimmer, Blro oder Kinderzimmer) bieten viel Platz und Flexibilitat. Die Wohnung wird
mittels Fernwéarme beheizt.

Im Falle des Verkaufs werden von der Verkauferseite zusétzlich der Boden abgeschliffen und
die Wéande neu gestrichen.

Es liegt eine schriftliche Bestatigung der Eigentiimerin vor, dass es sich bei der Wohnung
um freien Mietzins handelt.

Das besondere Extra: Ein Gemeinschaftspool am Dach sorgt im Sommer fur Erfrischung mit
Ausblick!

Ausstattung:

- ca. 71 m? Wohnflache

- Sudloggia mit ca. 5,4 m2 und Panoramablick
- Eichenparkett & helle RAume

- GrolRe Wohnkliche mit ca. 24 m?

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Gemeinschaftspool auf dem Dach

- Kellerabteil vorhanden



- Gebaude mit Lift

I Bitte beachten Sie: Die erste Aufnahme zeigt ein virtuelles Home-Staging zur besseren
Veranschaulichung. Die Wohnung wird ohne Mdéblierung tibergeben. Auf den Bildern
abgebildet sind ausschlielilich die Sanitareinrichtungen.

Lage:

- Ruhige Wohngegend mit Naturzugang

- Busstation nur wenige Gehminuten entfernt

- Ca. 25 Autominuten bis ins Zentrum

- Nahversorgung, Schulen & Freizeitmoglichkeiten im Umfeld

Diese Wohnung kann auch im Mietkaufmodell erworben werden:

Mietkaufmodell: Miete mit Kaufoption nach 5 Jahren. Dieses Modell ermdglicht es, sofort
einzuziehen und gleichzeitig Eigenkapital aufzubauen.Nach 5 Jahren haben sie die
Moglichkeit, die Wohnung zu einem fixierten Kaufpreis zu erwerben.

Zahlungsstruktur:

Position Betrag
Anzahlung (5 %) 18.750 €
Monatliche Grundmiete 1.100 €

Monatlicher Kaufzuschlag 300 €



Gesamt monatlich

Laufzeit

Angerechnetes Guthaben nach 5 Jahren

Restkaufpreis

Finanzierungsservice:

1.400 €

5 Jahre

36.750 €

338.250 €

Gerne beraten wir Sie kostenlos und unverbindlich zur optimalen Finanzierung lhrer

Wunschimmobilie.

Provision: 3 % zzgl. 20 % USt.

(Nur im Erfolgsfall — zahlbar bei tatsdchlichem Kaufabschluss.)

Betriebskosten (inkl. Ricklage & USt): EUR 412,76 / Monat

Heizkosten & Warmwasser:

Die Heizkosten und das Warmwasser werden tber die Betriebskosten abgerechnet und

betragen aktuell EUR 192,21 / Monat.

Gesamte monatliche Vorschreibung:

Die gesamte Vorschreibung pro Monat betragt derzeit EUR 604,97 / Monat (laut

Vorschreibung vom 01.01.2025).



Weitere Informationen & Besichtigung:

Ein ausfuhrliches Exposé mit allen Details, Fotos und Grundriss sende ich Ihnen gerne per
E-Mail zu — bitte stellen Sie dazu eine Anfrage mit vollstdndigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
Daria Savarinska
Mobil: +43 676 5354 889

E-Mail: d.savarinska@w?7.immo

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und erfolgen ohne Gewabhr.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet
werden kdnnen.

***Hinweis zur Darstellung der Immobilie***

Einige der dargestellten Fotos wurden mittels kinstlicher Intelligenz virtuell gestaged und
dienen ausschlief3lich der Illustration moglicher Einrichtungsmadglichkeiten. Die Immobilie wird
ohne die abgebildeten Einrichtungsgegenstande verauliert.

Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mdbelstlicke oder Einrichtungsgegenstande zu
sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs mitibernommen werden kdnnen, ist
rein Vereinbarungssache und wird ausschlie3lich durch die im Kaufanbot festgehaltenen
Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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