SANIERUNGSBEDURFTIGES MEHRPARTEIENHAUS MIT
GROSSEM POTENZIAL

Ausblick zum Attersee

Objektnummer: 1637/3512
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayrhofer

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

4864 Abtsdorf

1950

Projektiert

Altbau

699,47 m2

I41,3o kWh / m2* a
0,71

425.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 664 467 91 82
F+43 7672 221 22 50

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

SANIERUNGSBEDURFTIGES MEHRPARTEIENHAUS MIT GROSSEM POTENZIAL

In der begehrten Ortschaft Abtsdorf bei Attersee gelangt ein sanierungsbedurftiges
Mehrparteienhaus in attraktiver Wohn- und Aussichtslage zum Verkauf. Die Liegenschaft bietet
aufgrund ihrer GroR3e sowie der hervorragenden Lage nahe dem Attersee und der
Autobahnanschlussstelle St. Georgen im Attergau eine ausgezeichnete Grundlage fur
Investoren, Bautrager und Projektentwickler.

Fur das Objekt liegt bereits ein baubewilligtes Wohnbauprojekt mit finf Wohneinheiten vor,
wodurch attraktive Entwicklungsmdglichkeiten und eine rasche Projektumsetzung gegeben
sind.

Das bestehende Mehrparteienhaus umfasst mehrere sanierungsbedtrftige Wohneinheiten und
bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur eine umfassende Revitalisierung, Modernisierung oder
Neuentwicklung. Die Liegenschaft befindet sich auf einem Grundstiick mit einer Gesamtflache
von rund 701 m2 und verfugt Uber erhebliches Potenzial zur nachhaltigen Wertsteigerung.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage nur wenige Fahrminuten vom Attersee
entfernt. Die Umgebung verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur
und hoher Lebensqualitat. Der Standort erfreut sich sowohl bei Eigennutzern als auch bei
Mietinteressenten grol3er Beliebtheit.

Der Attersee mit seinen zahlreichen Freizeit- und Wassersportmoglichkeiten sowie der
nahegelegene Golfplatz sind rasch erreichbar. Gleichzeitig befindet sich die Anschlussstelle
der Westautobahn Al bei St. Georgen im Attergau nur wenige Kilometer entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen liegen in komfortabler Entfernung.

Fur Investoren bietet diese Liegenschaft die seltene Gelegenheit, ein bestehendes Gebaude in
einer gefragten Wohnregion zu revitalisieren und an aktuelle Wohnstandards anzupassen.
Durch eine umfassende Sanierung kbnnen moderne Wohneinheiten mit hoher Wohnqualitét
geschaffen werden, die sowohl fir den Verkauf als auch fur die langfristige Vermietung
attraktiv sind.

Die Kombination aus Entwicklungspotenzial, Seendhe und guter Verkehrsanbindung macht
dieses Objekt zu einer interessanten Investitionsmadglichkeit mit langfristigen Perspektiven. Ob
als Sanierungsprojekt, Anlageobjekt oder Grundlage fir eine umfassende Neuentwicklung —
diese Liegenschaft bietet vielfaltige Chancen fur zukunftsorientierte Kéufer.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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