Modernes Traumhaus mit grof3er Dachterrasse und
ausgebautem Wohnkeller, Seeblick inklusive!

Objektnummer: 1623/79

Eine Immobilie von SFP Invest GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

26.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lo
S

Simone Klein

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2333 Leopoldsdorf
2018

Gepflegt

Neubau

136,02 m2

189,32 m2

4,50

2

NEFEDN

125,00 m?
53,30 m?

BI37,10 kWh /m2* a
0,79

749.000,00 €
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Objektbeschreibung

MODERN - NEUWERTIG - DIREKTER SEEBLICK

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Leopoldsdorf in
Niederosterreich! Diese charmante Doppelhaushalfte bietet Ihnen nicht nur ein modernes
Wohnambiente, sondern auch einen unvergleichlichen Lebensstil, der ideal fir Familien, Paare
oder Naturliebhaber ist.

Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 136,02 m? erstreckt sich dieses neuwertige Haus tber
drei Etagen und bietet Ihnen ausreichend Platz, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen. Die
durchdachte Raumaufteilung umfasst vier helle und einladende Zimmer, die sich perfekt fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten eignen. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
gemutlicher Ruckzugsort — hier finden Sie die ideale Losung fur jedes Bedurfnis.

Aul3enliegende, elektrische Raffstores sorgen in der heil3en Jahreszeit fir angenehme
Raumtemperaturen, zusatzlich verfigt das Haus Uber eine eingebaute Klimaanlage welche
zwei Wohnebenen separat kihlt. Eine Alarmanlage sorgt fur Ihr Sicherheitsgefuhl und
maximale Kontrolle.

Der Garten ist durch die Lage des Hauses am Ende einer kleinen Sackgasse der perfekte Ort,
um Privatsphare und maximale Ruhe zu geniel3en.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der atemberaubende Seeblick, den Sie von lhrer
grol3ziigigen Dachterrasse aus geniel3en kdnnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie die Abendsonne
bei einem Glas Wein oder einem gemitlichen Familienessen auskosten — ein perfekter Ort, um
den Alltagsstress hinter sich zu lassen. In wenigen Schritten erreichen Sie den glasklaren See,
welcher lhnen als Einwohner von Leopoldsdorf zum Baden zur Verfigung steht. Die Immobilie
befindet sich in zweiter Reihe zum See, die Widmung der Nachbarliegenschaften garantiert
auch kinftig den unverbaubaren Blick auf turkis-blaues Wasser!

Die offene Wohnkuche ist das Herzstlck lhres neuen Zuhauses. Hier flie3en Kochen, Essen
und Geselligkeit zusammen. Ausgestattet mit modernen Fliesen, sorgt die Fu3bodenheizung
fur ein angenehmes Raumklima, egal zu welcher Jahreszeit. Von hier aus betritt man auch die
grof3ziigige Terrasse und den gepflegten Garten.

Die beiden eleganten Badezimmer und zwei WCs bieten Ihnen sowohl Komfort als auch



Privatsphare. Ideal, wenn Sie Gaste empfangen oder einfach nur einen entspannten Abend in
Ihrem neuen Heim verbringen mdchten.

Fur Ihren Komfort stehen lhnen zwei praktische Stellplatze zur Verfiigung, sodass Sie sich
keine Gedanken uber Parkmdglichkeiten machen missen. Daruber hinaus sorgt die innovative
Luftwarmepumpe fir eine umweltfreundliche und effiziente Heizlésung, die lhren dkologischen
Fuf3abdruck reduziert.

Leopoldsdorf bietet Ihnen eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und guter Anbindung
an die Stadte in der Umgebung. Wien-Oberlaa erreichen Sie tatséachlich in wenigen
Fahrminuten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitaktivitdten sind bequem erreichbar
und machen diesen Standort besonders attraktiv.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses auRergewohnliche Zuhause zu erwerben. Der Kaufpreis
von 859.000,00 € spiegelt die Qualitat und die zahlreichen Annehmlichkeiten wider, die diese
Immobilie zu bieten hat.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen, und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Leben in dieser traumhaften Doppelhaushélfte wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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