Neubauliebe — Haus mit ca. 117 m2 und 2 Parkplatzen in
Theresienfeld zu kaufen!

Objektnummer: 3109
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

15.444,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

REMAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2604 Theresienfeld
2020

Neuwertig

Neubau

117,65 m2

4

1
2
1
2

9,00 kWh / m2* a
0,48

429.000,00 €
177,59 €
10,36 €



i NS
= y e e |

O I O I I NN — T .

| g

]

N N




e RE/MAX

¥ Exclusive

ok « GREAX

.













-
s LA







%

Uppyd8

N

¢

¥ 111..‘” 26

71

160

i

38k
0,

166

1

S08°

ue

2,

823
E"r;_‘u

B50*
43

LI

il

%, ,

!6}’ qlob

16,9, .48
5,00

155

.

clusive

i A—~
:., 178° B ﬁ“m 153 Al ERXEIM Ax

A
zs}iﬂsmai 0w, 21 Wy el 55#2

304

B3

. s
. IR T L O
A
4.‘:;.‘:“
B
Fe
‘& ny
3 o |
—
-t
¥
=
=
=
=K
3 F
=g
S
| n|
- = e B —
| | A
= e
n e
o
i e
o
e
WOHNKUCHE
Parkatf L
t b o
51,05 n o =
sy -
=] &
2 -
i
: )L:: ES
e e
T E e
=

TERRASSE llﬁ%
Bfonglaties
03k
i
G40 113 5. 400 Su 8
l LU gl 4t
B, 6, 54 X
1
16 |.= SH‘ - 567 9#
B, 585 b,
"! k! ki
¢ W, - 153 + 1l



| &nt

Lga’
448

193

L

535

1955

.9,

375

EE il
330

9
1,

421

59

e 10,

1,
1A

LR

3

RFMAY

" —'R-E/ MAX
,;n 61k ¥ Exclusive
o8 m Lo 1 .
’_I ] A A q
% 58 , 183 L o L 183 L 5P 6y
T &) gl E| K| +
265 9 567 '}4|,
265 9,65 253 1 89 [
A A T
I
i E 5
- EE R
[ %] ie 35 W
____________________________________ R N
Ein! [ mF oF
i Ton 1
FPrla 10
IE
i
Fa
Fd
!f’
BAD/WL = IIMHMER 1
g e <
] 2 s =
f’;;
1
1] =41
Wi
nf.f"
8 v
I -~
. " VORRAUM
MLsbl Rl Laminat
| 14,79 m
i
(]
f
5 u
Vi
:
ZIMMER 3 ZIMMER 2
Laminat Laminat
29 m? 141 mt
FRH= %1 Ffrs 11
r OF | [DKF ¥
- Vo
5 :: . Bl



@ RE/MAX

@ Exclusive
SCHNITT A-A <
@ _9%#5'

0K-Traufe Verblechung verzinkt <= 3,0% Dachneigung
'5911 =S 0K-Holzwand (innen) +5,67° Kantholz 8/14
[ OK-Holzwand finnen) +5,33
I "‘g = ADUK
RSTUK - - yiy = I gl +5.63
b I Gl ADUK ADUK = %
. v —n +5.18 r 'y 45,18 —x —_ A
0K-AL STUK+4, 784 ?E";‘; '}I‘mag STUK
+4,725 RHP FeH ) & 6 82| T
SN G 3 o RN A e
= B = 4 S| +3,69
o = e
0G & 8an || wR ZMMER 3 = =
RDOK =
o F03 L o Foz =
| t RSTUK
= 3] Ia 4221
12,64 9 oy & , S N 4
~ Ay A
P B 4 - | sfuk OK-AL TERRASSE:
+2,105 205 +2,17 +2,16 BETONPFLASTER 6,00cm
PH % 7k SPLITTBI 4.00cm
‘E’ ) < = A MECH.STAB. TRAGSCHICHT  10,00cm
- +2| = < _ ~ =] g | FROSTSCHUTZSCHICHT 30,00cm
L 0| ) ~
2 g &
TECHNK| VR WOHNKUICHE
= 0K-Terrasse GARTEN
- 020 Gepse 1% | -4 : )
VIV VWY VVVVWWVVIWVVWYVWWWYWWYVY VY VWA / / V&Y / /
3| 3| o
By Frostkoffer l |

tragfahiger Boden



SCHNITT B-B

OK-Attika
+5.86 bis +6,22
Mo

@ Dachneigung 3,0%

@REIMAX

¥ Exclusive

BL26]2°

RSTUK
+3.40

+E,3§ bis +5.67

0G

T
Ok FFUKE—U?E
+3.35 +2,
¥
RPH
+2.7h
EG
Traufen-
schotter EFOK_EG
OK-GARTEN _ +0,00
-0,20 i = AV
W N i
L = . ) A W ] i _1_| \
B = T A A A= AT
g Frostkoffer~0:36 7.

m

tragfahiger Boden




NORDANSICHT

ndwand OK-First
£+_6,37 Verblechung verzinkt MM_\ +6'-22lrs
S ¥
| 5 L OK-Traufe
| | +5. 71
N
I T I I 1 -
: Kastenrinne
E \_verzinkt
RSTUK RSTUK N
+g5 +&lﬂ5 \ RAR-verzinkt
________ — ...l e feeiveerad — e — —— _| e
| i |
- LS |k I I A [ |
DKF OF | IPKE==" ] [|DF |
| | '
_ A 1 = . :,I::
I RPH RPH
: 397 +39F
| H
)\ Fassadenfarbe : FFOK-0G
| AGAVE 90 : +2,18
ZU=-undSABHIEE: = p Zma o o s : -\.E-T.. e
Bt e TSteEae _
+214 +114 :
e St A & SRk 2
1 | i— |
: : | | g=n
W 1k | l :
a |k OKF~~ 4! || e |
B . | |
= A
— RPH RPH
C 2l +118 +118
| 1
: FFOK-EG
: 0K-Gel.+0,00
___________ | \ Al Faxney
____________ T e A

Fassadenfarbe
AGAVE 60

1 L 548" e
i 61k /I|/

< 7

28 L

@RE/MAX

93

86

e

178

s

96

138

¥ Exclusive

591

GARTEN

—



ﬁRE/MAX

SUDANSICHT o

0K-Br:
0K-First +6,01 I‘Ji

Verblechung verzinkf E

1243

Wy L

116

Fassadenfarbe
AGAVE 60

= EN
FFOK-0G

218
v

~

L

Fassadenfarbe
+§P6|':5 AGAVE 90

10

642
 STENWOLLE

130 |

~

232
91cm

o WASSERANSCHLUSS ¢

H

FFOK-EG
0K-Zugang £0.00

-0.20 ,_SS— / - 1 [

B """"""" Fassadenfarbe
A W —— AGAVE 90 %
b1k

£SG
DF |

Egal

=47s]
mal=]




2@ RE/MAX

WESTANSICHT L 4icitk

0K-Brandwand

Verblechung verzinkt +6,31 OK-FIRST
OK-BrEr})d’vand .4 __LSQZZ, N
+ e
OC-TRAUE %7 s S — r
5
S v
M RSTUK £
340 >
A 5 g " B
| FFOK-0G | ’: 2 -l
B g i ler | = e
g+ ¥ s = - S
RSTUK RPH =
20 2,h =
| S B = e
a < b
I B I
== |
= =< | =|
B = | =
1|le= |
i° !
|
| |
FROK-EG ! }
000 OK-Zugang | i OK-TERRASSE
vy A0 — I 4
~ ~

Fassadenfarbe
AGAVE 60

F— 121

+



ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

bis zu
[ 40 Jahre

Ihr Partner Immobilienfinanzierungen Laufzeit

"7 Kostenloser Pre-Check - unverbindlich 7 Jederzelt & Ostereichwelt

IT.'-‘_? kurziristige Entscheldungen méglich [:,’"_',' Branchenexpertise & jahrzehntelange Efahmung

Finanzierungsbeispiel

Kaufprels immokbilie € 420.000,00 Mebenkosten geschétz € 42.900,00
Kreditbetrag € 377.520.00 Eigenmittel € 9438000
Laufzeit in Jahren 35 Linssatz

10 Jahre Fix ab SaE
beispiethafte Rate €1.51827
Gesamibelastung *) € 537 471,85

Din Bamcrrngen boniemn cul der deoel gollgen Tirmsten, crimnchisdiche Loulmiten nach indviclslen Badifnhien, magich, s nach Bonilahidiman knnen dchnoch
Andmsngnn geten. D Baechrung il ene fundge. sm ane vtincche duage 1rSe u miargen. mums sine Bonidhed | ung efolgen b, Untsdagen benstginle
wirctan. B B folgl im Duge chie &bl tegung s ErsciEnil e

00 Fnargena giraebengid e, o B rgung o Heml e GandCach Snd Donsiisin oon Ongipabendd Roe onhalion, Ale AnQoDen wbeno Hiom Do uroSotdeni

Stand: 03.09 2025

Mario HEller, M3c.,

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzierungsspezalist

Teamieiterin .
‘Wahrwaeartspanalistin L Mobil +43 (O)&E0 52 57 ¥21

Miokd +43 (D)4B0 238 12 82 > mariohoeller@rectinanz.at
Barbara len@realfinans, al

wir reuen uns ouf inren pensanichen Beratungstemin in der Anny Wodl - Gome 3in 2700 Wisnar Neustodt



Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

MeinEnergieKonzept

o
gar ams 16159 0 gle
MW‘““

Energieunabhidngigkeit fiir lhre neue Immobilie in 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles
Energiekonzept

Planung und Montage
Abnahme und Anmeldung
Forder-Management
Wartungsvertrag auf
Wunsch

Y v nnmn e

Beispielhafte Preise pezso20s

PV Anlagen ab 5kWp ab €12.000,
inkl Stromspeicher ab 7 kWp ab €17.400-
Premium PV-Module und
zukunftsweisende Energiespeicher

+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf

RE/MAX

Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Einsparung bei lhren kiinftigen Stromkosten
potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Immobilie

Herstellerunabhédngige Beratung
Installation und Anschluss durch

regionale Montageteams

Wir planen individuell fiir Sie
und auf lhren Strombedarf abgestimmt

Kontaktieren Sie uns geme noch heute

PV Fachmann Mario Zorec
+43 660 27 00 150
mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Inmitten der Marktgemeinde Theresienfeld 6ffnet dieses helle, charmante Einfamilienhaus
seine Turen. Ideal fur Familien, oder auch zum Arbeiten von zuhause aus.

Das Haus verfugt Gber rund 117,65 m2 Wohnflache, zwei Stellplatze sowie ein Grundstiick mit
ca. 248,48 m2. Der offene Wohn-Essbereich, die gro3ziigige Raumaufteilung mit mehreren
Schlafzimmern, ein Gaste-WC, ein Swimmingpool sowie eine moderne Kiche machen dieses
Objekt zu einem echten Highlight.

Die Beheizung erfolgt mittels moderner Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung im
Erdgeschoss und Radiatoren im Obergeschoss.

Highlights im Uberblick:

e Baujahr 2020 — Passivhaus in Holzbauweise

e Swimmingpool (Baujahr 2024)

hochwertige Kliche

Grundstiick: ca. 248,48 m2 mit grol3zugiger Terrasse

3 Schlafzimmer + 1 Wohnzimmer

kontrollierte WohnraumbelUftung

Klimaanlage im Obergeschoss (2023)

Vollwarmeschutzfassade (26 cm)

3-fach Kunststofffenster

2 Pkw-Stellplatze



AulRenbeleuchtung

edle Bodenbelage: Parkett, Fliesen & Laminat

Gartenhtte (ca. 3,24 m?)

Terrasse (ca. 17,00 m2)

? Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und erleben Sie dieses wunderbare
Zuhause in Theresienfeld personlich!

? Kaufpreis: € 429.000,— inkl. Wohnbauférderung in Hohe von ca. 41.981,07€

? Besichtigungen sind jederzeit nach Terminvereinbarung méglich.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)

beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.



Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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