Erstbezug: Etagen - Wohnung mit extra grof3em Balkon -
Naturnahes Wohnen in Wien Hietzing — Exklusives Leben
nahe dem Roten Berg!

Objektnummer: 3923

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien

REAS Realitdten Asmus GmbH
Maxingstral3e 12

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
159,93 m2
159,93 m2

P FRPDNDNPD

14,66 m?

31,80 kWh / m2* a
0,69

1.490.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine luxuriése Etagen - Wohnung mit grof3ziigigem Balkon als
Erstbezug nach komplett neuer Errichtung!

Raumaufteilung im 1. Obergeschoss (mit direktem Lift-Zugang):

¢ 1 Eingangsbereich/Vorraum/Gang/Flur mit Platz fir eine Garderobe sowie mit direktem
Lift-Zugang

1 Abstellraum/Technikraum mit Waschmaschinenanschluss

1 Zimmer/Schlafzimmer samt halboffener Raumteilung, ideal als begehbarer
Kleiderschrank sowie mit Badezimmer en Suite

1 Badezimmer mit WC, Dusche, Waschbecken sowie einem Fenster

1 Flur/Gang

1 WC mit Waschbecken

2 Zimmer/Schlafzimmer

1 Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, Handtuchheizkorper
sowie einem Fenster

1 Wohn-Esszimmer samt Kiichenanschluss sowie mit gro3en Verglasungen inkl.
Schiebetlre sowie Zugang zum Balkon

1 Balkon

1 Kellerabteil (ca. 15m2)



PKW - Stellplatze am Grundstiick. Konditionen noch zu besprechen.
Naturnahes Wohnen in Wien Hietzing — Exklusives Leben nahe dem Roten Berg!

Dieses komplett neu errichtete Wohnhaus bietet luxurioses Wohnen in einer der begehrtesten
und schonsten Lagen Wiens. Drei exklusive Luxuswohnungen vereinen hochsten Komfort,
elegante Architektur und ein einzigartiges Wohnambiente. Erleben Sie exklusives Wohnen
inmitten einer grinen Oase mit direkter Nahe zum wunderschdnen Erholungsgebiet des Roten
Berges.

Projekt

In Hietzinger Bestlage entstand ein moderner Neubau mit drei luxuriésen
Eigentumswohnungen. Jede Wohnung besticht durch grof3ziigige, lichtdurchflutete Raume und
eine herausragende Architektur. Die Wohnungen bieten hochwertigen Komfort, grof3ztigige
Freiflachen mit Blick ins Griine und sind mit modernster Technik sowie hochwertigen
Materialien ausgestattet.

Lage

Die Lage in Wien Hietzing kombiniert ruhige, naturnahe Umgebung mit guter Anbindung an
das Stadtzentrum. Der Rote Berg, nur wenige Schritte entfernt, bietet ein beliebtes
Erholungsgebiet mit weitlaufigen Waldern und Wiesen — ideal fir Spaziergange und
Freizeitaktivitaten. Zudem profitieren die Bewohner im Bezirk von der Nahe zum Schloss
Schonbrunn sowie dem Lainzer Tiergarten. Ful3laufig sind diverse Einkaufsmoglichkeiten
sowie gute Busverbindungen zu erreichen.

Diese exklusive Lage macht das Projekt zu einem idealen Standort fir gehobenes Wohnen in
Wien, das urbanen Luxus mit der N&he zur Natur vereint.

Ausstattung der Eigentumswohnungen
Die 3 exklusiven Eigentumswohnungen zeichnen sich nicht nur durch ihre erstklassige
Griunruhelage, sondern auch durch eine hochwertige Ausstattung aus. Fir maximalen Komfort
und ein angenehmes Raumklima sorgen:

e Beheizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe je Wohnung, Abgabe uber

FuBbodenheizung in allen Wohnungen fur behagliche Warme ohne sichtbare
Heizkorper.

e Kuhlung uber Deckenkiihlung und zusatzlich Klima-Geréate in der



Dachgeschoss-Wohnung

Personenlift mit Wohnungsfahrt. Mit dem Aufzug direkt in die jeweilige Wohnung.

Hochwertige Fliesen/Feinsteinzeug in den Badern und Nassbereichen, die fur
Langlebigkeit und Eleganz stehen.

Hochwertige Echtholz-Parkettbdden fur eine warme, stilvolle Optik in allen
Wohnbereichen.

Sanitarausstattung von renommierten Marken wie Duravit, Hansgrohe oder TECE,
die modernes Design und héchste Funktionalitat vereint.

WKS3 - Sicherheits-Eingangstiiren von Kunex, die fir maximalen Einbruchschutz
sorgen.

Hochwertige Innentiren von Kunex, die flr ein modernes, minimalistisches
Erscheinungsbild und eine perfekte Integration in die Raumgestaltung sorgen.

3-Fach verglaste Thermo-Fenster (Holz-Alu) von Josko, die exzellente
Warmedammung bieten, ausgestattet mit elektrischen AufRenbeschattungen fur
mehr Komfort und Sonnenschutz und zusatzlich VELUX Dachflachenfenster mit
elektrischen AuRenbeschattungen in der Dachgeschoss-Wohnung

SMART HOME Ausstattung in allen Wohnungen fur eine intelligente Steuerung der
Wohnungen (Heizung, Kihlung, Beschattung, Beleuchtung, APP Steuerungen, etc.)

Video-Gegensprechanlage von LOXONE

Programierbare Schalter von GIRA

GrofR3zugige Freiflachen in Form von Balkonen und/oder Terrassen



e 1 PKW Garage im Haus sowie 3 PKW Freistellplatze am Grundstick

e Fahrrad- bzw. Kinderwagenraum im Keller

e Keller/Abstellraume fur jede Wohneinheit

Mit dieser Ausstattung erfillen die Wohnungen hdchste Anspriiche an Komfort, Sicherheit und
modernes Wohnen.

Angaben, Plane und Visualisierungen gemal} Informationen der Verkauferseite.
Projektbedingte Anderungen vorbehalten.

Gerne stehen wir fur Rickfragen oder Besichtigungen zur Verfliigung.

Wir ersuchen Sie, bereits in Ihrer Anfrage Ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Adresse, Mall,
Telefon) anzugeben, damit wir Ihre Anfrage rascher bearbeiten kdnnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt,
bei erfolgreichem Vertragsabschluss eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssétzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Einzelne Bilder oder Visualisierungen in den Vermarktungsunterlagen, Exposés oder Inseraten
wurden unter Umstanden digital, teilweise auch mithilfe von kinstlicher Intelligenz

(KI), bearbeitet und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung. Sie kdnnen vom
tatsachlichen Zustand, der Ausstattung oder Ausfiihrung der Immobilien abweichen.
Verbindlich sind ausschlief3lich die Angaben im Kauf-/Mietangebot sowie bei Besichtigung vor
Ort.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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