Arbeiten, Prasentieren & Wohlfihlen: Geschaftslokal in
Top-Lage

3S] v

Eingangsbereich

Objektnummer: 21322

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

20.700,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Krapfenbauer
3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 57

Schonbrunner StralRe 22-24

Buro / Praxis
Osterreich
1050 Wien
1900
Gepflegt
Altbau

98,33 m2

3

2

C 82,40 kWh/ m2*a
575.000,00 €
216,40 €
43,28 €



381

MAKLER |~

/

35 o




MAKLER

351




-4
o
-l
4
<
=

351




PREISLISTE 2026 Schonbrunner StralSe 22 1050 Wien

HALSTURMER STIEGE e s Hbiieis KAUFPREIS

22 1.0G 12 Verkauft
22 2.0G 13-15 Verkauft
22 2.0G 17 Verkauft
22 2.0G 18 Verkauft
22 2.0G 19 1 47,85 m’ saniert It. BAB € 350.000,00
22 2.0G 20-21 Verkauft
22 2.0G 22 Verkauft
22 3.0G 25 Verkauft
22 3.0G 26 1 32,51 m? saniert It. BAB € 259.000,00
22 3.0G 30-31 Verkauft
22 DG 32 Verkauft
- DG 33 2 77,92 m’ 11,58 m* saniert It, BAB € 619.000,00
22 DG 36 Verkauft
Diese Objekte werden Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Als Ver norar gelten die i -
q n ' , gen und die Verordnung fir Immobilienmakler des BM fiir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fiir den Fall, dass es diesbeziiglich zu

<

—— sinem entsp den kommt n wir Ihnen eine Vermittiungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuziiglich der gesetz-
I MAKLER lichen Mehrwertsteuer. Wir méchten noch darauf hinweisen, dass wir in einem wirtschafilichen Naheverhaltnis zur Verkauferin stehen.




PREISLISTE 2026 Schonbrunner StralSe 24 1050 Wien

24 EG

GL 3-4 98,33 m* € 575.000,00
24 1 1.0G 10 Verkauft
24 1 2.0G 17 Verkauft
24 1 3.0G 24 Verkauft
24 1 3.0G 25 Verkauft
24 1 DG 31 2 65,19 m’ 50,35 m’ saniert It. BAB € 575.000,00
24 1 DG 32 Verkauft
24 1 DG 33 2 70,14 m? 9,54 m* saniert It. BAB € 560.000,00
24 1 DG 34 3 90,38 14,35 m' saniert I BAE € 719.000,00
24 1 DG 35 Verkauft
24 2 EG 9 1 33,19 m’ € 215.000,00
24 2 1.0G 14 Verkauft
24 2 1.0G 15 Verkauft
24 2 2.0G 21 Verkauft
24 2 3.0G 28 Verkauft
24 2 DG 36 Verkauft
24 2 DG a7 Verkauft

q n "' ~ Diese Objekte werden Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Als Ver onorar gelten die

R gen und die Verordnung fir Immobilienmakler des BM fiir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall, dass es diesbeziiglich zu

MAKLER — einem entsprechenden Rechtsgeschaft kommt, verrechnen wir Ihnen eine Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuziiglich der gesetz-
lichen Mehrwertsteuer. Wir mochten noch darauf hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zur Verkauferin stehen.



Objektbeschreibung

"MARGRET'S - Wohngenuss im Herzen von Margareten! Nahe
Naschmarkt und Schlossquadrat!

Dieses aul3erst gepflegte Stilaltbauobjekt in hervorragender innerstadtischer Lage bietet
mehrere attraktive Wohneinheiten zum Verkauf. Die Wohnungen prasentieren sich teilweise in
einem sehr guten Zustand und sind sofort bezugsfertig, wahrend andere Einheiten umfassend
generalsaniert wurden.

Die Dachgeschosswohnungen Uberzeugen zudem durch grof3ztigige Terrassen, die
zusatzlichen Freiraum im urbanen Umfeld schaffen.

Bei zwei der angebotenen Dachgeschosswohnungen handelt es sich um unbefristet

vermietete Einheiten, welche eine attraktive Kombination aus sofortigen Mieteinnahmen,
langfristiger Planungssicherheit und steuerlichen Vorteilen bieten.

Umgebung

Das Wohnprojekt befindet sich in Top-Lage des 5. Bezirks, Nahe dem Schlossquadrat und
zahlreichen offentlichen Anbindungen:

unmittelbare Nahe zur U-Bahn Station Pilgramgasse, sowie Autobuslinien 12A,
13A, 14A und 59A

¢ schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt

¢ Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs, als auch Apotheken, Shops und
Restaurants

e Der Naschmarkt ist fuB3laufig innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die Lage bietet
somit die perfekte Balance zwischen Grol3stadtflair und Naherholungsgebiet.

e fir Sport- und Schwimmbegeisterte ist das John-Harris Fitness-Center, bzw. das
Margartenbad in nur 2 Minuten zu Ful3 erreichbar



Der 5.Bezirk "Margareten" - speziell in dieser Lage - gehort zu den begehrtesten
Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet um den Naschmarkt und das Schlossquadrat aus. Viele
multikulturelle Gastronomieangebote, Designerboutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte
laden zum Flanieren und Shoppen ein. Nicht umsonst z&ahlt die Region um den Naschmarkt zu
einer der "Lieblingsadressen" in Wien.

Sie denken Uber den Verkauf Ilhrer Immobilie nach?

Wir erzielen fir Sie den bestméglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.

Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Geschaftslokal Top 3-4

Dieses vielseitig nutzbare Geschaftslokal befindet sich in ausgezeichneter Lage in der
Schonbrunner Stral3e 22—24 und bietet ideale Voraussetzungen fir Biro, Praxis, Atelier oder
Dienstleistungsbetrieb.

Auf rund 98 m?2 erwarten Sie drei gut geschnittene Raume, die flexibel genutzt werden kdénnen.
Eine praktische Kiichenzeile sorgt fir zusatzlichen Komfort im Arbeitsalltag.

Besonders hervorzuheben ist der ruhige Innenhof, der sich perfekt eignet, um die
Mittagspause entspannt abseits des Stadttrubels zu geniel3en. Die Kombination aus urbaner
Toplage und angenehmer Ruhelage macht dieses Objekt besonders attraktiv.

Die hervorragende Infrastruktur sowie die ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung bieten beste

Voraussetzungen fur Mitarbeiter und Kunden gleichermalien. Zahlreiche Geschéfte,
Gastronomiebetriebe und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Highlights:

¢ ca. 98 m2 Nutzflache



3 Raume

Kichenzeile vorhanden

ruhiger Innenhof

attraktive Lage auf der Schénbrunner Stral3e

sehr gute offentliche Anbindung

vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Verkaufer. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag.
Schreiber A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20
% USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar
auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Samtliche Ihnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <225m



Klinik <125m
Krankenhaus <675m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <50m
Universitat <525m
Hbéhere Schule <275m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <275m

Post <250m

Polizei <150m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <300m

StralRenbahn <675m
Bahnhof <300m
Autobahnanschluss <3.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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