Private Seevilla mit Tennis & Wellness auf 6,2ha —
Refugium bei Ybbs an der Donau
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Seeblick vom Balkon - Schlafzimmer - Pic 1

Objektnummer: 7530/5210

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39

Haus
Osterreich

3376 St. Martin-Karlsbach

1998
Gepflegt
Voll
Neubau
259,00 m2
77,00 mz

NEFE, WNO

C 73,80 kWh/m2*a

Bl 0,90

1.599.000,00 €
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FROSCHL
Terrasse mit Blick zum See F R 6 S C H L

real estate
— [ ]
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%y |
\\ Abgang |

See u. FTT]
Tennisanlage |

Wohnzimmer / Flur / Kiiche
6521 m*
701.91 ft*

Wohnzimmer
Nutzfliche EG
125,94 m*
[ ]
Terrasse mit Outdoor Dining u. Kamin 7 Ungeféihre Gesamtflache™
* 7 163.44 m?
1759.25 ft?

7
Spai"sTI;qwlmer Balkone und Terrassen
415 m
4467 ¢ S7.981m
624.09 ft*

Diele
19.5m*
209.9 ft*

Doppel - Garage
37.5m*
403.65 ft*

Gastezimmer inkl. Blro
2759 m?
296.98 ft

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Vorraum
454 m*
4887 fit

Obwohl alles magliche unterno

die Genaul

MS 3C Standard,

Erdgeschoss



FROSCHL

Balkon
7.56 m*
81.38ft

o0 //%
N /

Sehlatzimmer/MastarBad
27.49 m*
295.9 ft?

Begehbarer
Schrankraum
9.28 m?
99.89 fi?

Badezimmer
17.07 m?
183.74 f

Home i- Office od. Kinderzimmer
; 38.97 m?
419.47 ft?

Obergeschoss

FROSCHL

real estate

Nutzfliche 0G
Ungefdhre Gesamtflidche™
99.09 m?

1066.6 ft*
Balkone und Terrassen

7.56 m?
81.38f?

Reduzierte Kopffreiheit
19.95m?
21474 ft*

(1) Ohne Balkone und Tes

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5 m/S fr




FROSCHL

FROSCHL

real estate

Getrénke - Lager

11.93 m? /|
12841 ft? Badezimmer o
5.8m? Freizeitraum m. Essbereich
62.43 ft2 3254 m?

350.26 ft?

Ungeféiihre Gesamtflache™
= | Zcmrqleli Kellgr—FIur 11634 m?
- 27.39 m? :
294.82 ft? 1252.27 ft?
Werkstatt u. Holzlager Lagerraum - Garten
12.73 m? Heizraum 867 m?
2 Tankraum 79 m? 67 m*
137.02 ft bt — I 272m 9332 ft?
9.46m* Clwe [ 292812 :
101.83 f2 <
2(69m?
)(‘ 12.5/ft
(1) Ohne Balkone und Terrassen

Untergeschoss - Ebene zum See u. Tennisanlage



FROSCHL

Logmrmn - Contar

Stock 0

Stock 2

pr e L FROSCHL

/ iy real estate
P

Sensmiamnse

Ungefdhre Gesamtflache™
378.87
407812 ft?

Gasvsumnsr v g

L

Balkone und Terrassen

65.54 m?
705.47 ft?
. ¢ Reduzierte Kopffreiheit
19.95m?
Stoek 214.74 ft2

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5 m/S fr

Obwohl alles magliche unternommen
wurde um die Genauigkelt
stellen, sind alle Messungen
sngefahr und nicht mats
Dieser Grund

Veransch,

sic

enl

ichung,

nungen basieren auf dem

PMS 3C-Standard.
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck Druckdatum: 07.08.2024



sterreich A

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 07.08.2024
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Quellen: Land MNiederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
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verwendungsrweck: Druckdatum: 07.08.2024



qERE) Ele=rg
Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at

£ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigheit!

verwendungsrweck




Osterreichischer Kataster
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Objektbeschreibung

Das Refugium am See — Wohnen, Erholen, Reprasentieren.

Die Seevilla verbindet Privatheit und Erlebnisqualitéat auf rund 6,22 ha Grund. Das
Wohnensemble (Nutzflache ca. 259 mz2, zzgl. ca. 77 m? Lager) 6ffnet sich nach Siden zu
Terrassen, Loggia und Wasser — mit weitem Seeblick als alltaglichem Panorama. Zwei
Garagen und zusétzliche Stellplatze erganzen das Angebot.

In massiver Bauweise (BJ 1998) errichtet, prasentiert sich das Haus gepflegt und hochwertig:
Parkett, Stein & ausgewahlte Belage schaffen Ruhe und Warme; dreifach verglaste
Internorm?Fenster sichern Schallddmmung und Effizienz. Die offene Wohnkiche fihrt flieRend
zu Ess? und Wohnbereichen sowie auf die Sonnenterrasse. Sauna & Wellnessbereich im
Gartengeschoss bringen Spa?Gefluhl ins Private; auf Gartenebene ladt der
Entertainment?/Dining?Bereich zum grol3zligigen Gastgeber?Sein.

Der eigene See mit Steg und Uferbereichen sowie die Tennisanlage mit Flutlicht bieten Sport
und Erholung in Gehsekunden. Die Option einer (teil?)kommerziellen Verwertung der Fischerei
eroffnet — je nach Konzept und Genehmigungen — zusatzliche Perspektiven.

Technik & Energie: Ol?Zentralheizung, Holz und Photovoltaik sichern flexible Betriebsweisen;
Ausrichtung Sud. Energiekennzahlen: HWB C 73,8 kWh/m?a, f{GEE B 0,9.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieser einzigartigen
Liegenschaft mit Inrem eigenen See

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie iberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefihrte
virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.



Sie m6chten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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