Grof3zuigiges Einfamilienhaus Nahe Wien!

Objektnummer: 7939/2300162155

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2522 Oberwaltersdorf
Baujahr: 1986

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 165,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 1

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 470.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

I

.

Alexandra Urban

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410010

































Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region P .

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen auf gro3zligige Flache alles, was Sie sich fir ein
komfortables und modernes Leben wiinschen. Mit 7 lichtdurchfluteten Zimmern ist dieses
Haus ideal fur Familien, die viel Platz bendétigen und gleichzeitig die Vorteile eines ruhigen
Wohnortes geniel3en mdchten.

Der grof3e schone Garten, die angebaute Wintergarten und die einladende Terrasse laden
dazu ein, die warmen Sonnenstrahlen zu geniel3en und gesellige Grillabende mit Freunden
und Familie zu verbringen. Der Blick ins Griine Feld sorgt fur eine entspannende Atmosphare
und lasst den Alltagsstress sofort vergessen. Geniel3en Sie die Privatsphare und den Raum
auf ein Eckgrundstlck, den dieser Aul3enbereich bietet — ein echtes Paradies flr
Gartenliebhaber und Kinder.

Dieses Einfamilienhaus wurde 1986 in Massiv Bauweise erbaut und ist voll unterkellert. Keller
ist beheizt und ist bewohnbar.

Die gepflegte Ausstattung des Hauses sorgt daflr, dass Sie sofort einziehen und sich
wohlfuhlen kdnnen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die drei WCs, die Ihnen den Alltag erheblich
erleichtern. Die moderne Ausstattung umfasst Fliesen und Parkett, eine gasbetriebene
Etagenheizung, einen Kamin flr gemutliche Winterabende sowie eine voll ausgestattete
Einbaukiiche, die zum Kochen und Verweilen einladt. Das Badezimmer, ausgestattet mit
einem Fenster und einer Dusche, sorgt fur eine angenehme Bellftung und Lichtdurchflutung.

Die umgebaute bewohnbare Keller ist ein weiterer Pluspunkt, der den Komfort dieser
Immobilie unterstreicht.

Fur die praktische Seite des Lebens ist ebenfalls gesorgt: Eine Garage sowie eine zusatzliche
Carport fur 2 Stellplatze bieten ausreichend Raum fir lhre Fahrzeuge.

Mehrere Fotos und Infos wurden nach Anfrage mit Exposé per E-Mail zugeschickt.

Lassen Sie sich von der charmanten Umgebung und den zahlreichen Vorzigen dieses
Hauses verzaubern.

Zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <3.500m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <6.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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