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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Gerhard Grosschadl

Grosschadl Immobilien GmbH
Karl Béttinger Strafl3e 35
5020 Salzburg

T +43 662 /48 11 67
H +43 664 / 45 31 338
F +43 662 /48 11 67 7

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR
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Biro / Praxis
Osterreich

5020 Salzburg
Nach_vereinbarung
Neubau

151,08 m?

151,08 m2

44,00 KWh/ m2* a
0,61

1.278.905,00 €
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Gewerbeimmobilienmakler
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Objektbeschreibung

Bauvorhaben

Anspruchsvolle Buro- / Dienstleistungsflachen in Zentrumslage
Salzburg Stadt kaufen

Lage

Zentrumslage Salzburg Stadt, sehr gute innerstadtische Infrastruktur und Offi-Anbindung mit
eigener Bushaltestelle.

Allgemeines zum projektierten Biro- und Geschaftshaus
Unter dem Titel "QUARTERA TERRACE, "Naturraum trifft Urbanitat" entstehen ca. 4.000 m2
anspruchsvolle, nachhaltige Buro-/Dienstleitungs- und Geschéftsflachen mit gro3ztigigen

Terrassen in einem 6-geschol3igem Baukdorper mit eindrucksvollem Architekturkonzept und
nachhaltiger Ausrichtung mit Landmark Funktion.

Ausreichend (E-) KFZ-Parkplatze und Fahrradabstellplatze stehen im Rahmen der
AulRenanlagen sowie der Tiefgarage zur Verfigung.

Kaufgegenstand: Top M

Die im 4.0G gelegene Biroeinheit verfigt tber 151,08 m2 in werbewirksamer Lage. Die
Einheit verflgt Uber eine private, grol3zugige, begrinte Terrasse im Ausmal} von ca. 86,98 m2.

Bauzeitplan der Gewerbeflachen

Der Baubeginn ist fr Herbst 2026 geplant.

Die Bauzeit wird ca. 18 Monate betragen.
Verwertung der BlUro- und Gewerbeflachen

Kauf als auch langfristige Anmietung ab 10 Jahren mdglich

Energieausweis
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Birogebaude: HWB 28 fGEE 0,58

Provision
3 % vom Kaufpreis zzgl. USt.

Interessiert? FlUr weitere Details zu diesem Objekt fordern Sie einfach unser
Exposé an!

Ahnliche Objekte finden Sie auch auf unserer Homepage: www.grosschaedl-immo.at

Details erhalten Sie gerne Uber unsere Kanzlei wir bitten jedoch um Verstandnis, dass
wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer,
nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m
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Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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