Hafnerbach (bei St. Pdlten) - herrliche Maisonette
Wohnung mit Garten — ein Traum flr jede Familie!

Wohnzimmer

Objektnummer: 4518

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hohenegger Stral3e
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3386 Hafnerbach
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 98,77 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .47,40 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,02
Gesamtmiete 1.086,47 €

Kaltmiete (netto) 1.086,47 €

Kaltmiete 1.086,47 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T +43 1 9823601 630

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im romantischen Ort Hafnerbach, nur wenige Minuten von St. Polten entfernt, liegt dieser
wahre Familientraum. Die schéne 4-Zimmer-Maisonettewohnung bietet auf zwei Ebenen rund
100 m2 Wohnflache und ist ideal fir Familien oder Paare, die grof3ziigiges Wohnen mit einem
eigenen Garten schétzen. Ein kleiner, aber feiner Garten mit etwa 30 m2 sowie eine Terrasse
mit rund 10 m2 laden zum Entspannen und Verweilen ein.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein Vorzimmer, ein WC, ein praktischer Abstellraum, ein
vielseitig nutzbarer Hausarbeitsraum und ein grof3ztgiges Wohnzimmer mit perfekt
integrierter Kochnische. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in
den Eigengarten. Der Hausarbeitsraum bietet zusétzlichen Stauraum und lasst sich flexibel
nutzen.

Eine elegante Holztreppe flhrt Sie in das Obergeschoss, wo drei weitere Zimmer, ein
Vorraum, ein zusatzlicher Abstellraum und ein Badezimmer mit einer herrlichen
Badewanne auf Sie warten. Nach einem langen Tag kdnnen Sie hier garantiert zur Ruhe
kommen und entspannen.

Alle Wohnraume sind mit hochwertigen Parkettb6den ausgestattet. Ein Kellerabteil und zwei
PKW-Abstellplatze, die bereits im Mietpreis enthalten sind, runden das Angebot perfekt ab.

Die zentrale Lage der Familienwohnung wird Sie begeistern! Kindergarten, Volksschule,
Einkaufsmoglichkeit, Bank, Arzt — alles quasi vor der Haustire. Die familienfreundliche
Gemeinde hat auch ein breit gefachertes Freizeitprogramm fir Grof3 und Klein. Jede Menge
Sport, Spal und Action sind hier garantiert! Eine gute Verkehrsanbindung gibt es aul3erdem
Dank der Westautobahn und Bundesstral3e 1.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 21.03.2022 betragt der Heizwarmebedarf
47,4 KWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 1,02 Klasse C.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 22.069,11 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 1.086,47 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.750m
Apotheke <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <5.750m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.750m
Polizei <2.750m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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