WELS | WIMPASSING: Sehr grof3zlgige
3-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten in Toplage von Wels!

VKB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5028

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marlene Wolfsegger

VKB-Immobilien GmbH
RudigierstralRe 5-7
4020 Linz

Wohnung - Etage
Osterreich

4600 Wels

1963
Teil_vollrenovierungsbed
Teill

87,36 m2

PR R R W

1B40,00 kWh / m2 * a
C 1,07
150.000,00 €
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Objektbeschreibung

Die gepflegte, wenngleich bereits etwas in die Jahre gekommene 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses in bevorzugter Lage von Wels. Der
grof3zugige und durchdachte Grundriss mit weitlaufigem Vorraum eroffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und lasst individuellen Wohn- und Einrichtungsideen viel Raum. Die
Klche verfigt Uber eine kleine Essecke sowie eine gut erhaltene Einbaukiiche. Das helle
Wohnzimmer grenzt unmittelbar an den Wintergarten der sich ideal als zusatzlicher
Arbeitsbereich oder gemiitliche Riickzugsoase nutzen lasst. Das Badezimmer mit Badewanne
und Waschmaschinenanschluss ist vom WC getrennt angeordnet. Ein Abstellraum sowie zwei
weitere SchlafrAume runden dieses attraktive Familienangebot ab.

Der zur Wohnung gehérende KFZ-Abstellplatz, bereits im Kaufpreis inkludiert, gewahrleistet
eine private Parkmoglichkeit. Fur Besucher stehen weitere Stellplatze direkt bei der
Liegenschaft zur Verfigung. Damit prasentiert sich dieses Immobilienangebot als ideale
Kombination fur Familien und bietet zugleich optimale Voraussetzungen fir qualitatives
Wohnen in einer komfortablen Lage.

Verkaufspreis:

150.000,00 €

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuziglich 20 % MwSt.

Sanierungsdarlehen:

Bitte beachten Sie, dass im Zusammenhang mit der Sanierung des Hauses im Jahr 2018 ein
Sanierungsdarlehen in gesamter Hohe von 13.498,18€ aufgenommen wurde, welches durch
die Eigentimergemeinschaft abbezahlt werden muss. Diese Kosten werden Uber die
monatlichen Betriebskosten auf die Eigentiimer umgelegt bis diese abgezahlt werden. Die
monatlichen Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

e Monatliche Kostenulibersicht:

¢ Betriebskosten: 189,60 €



e Heizkosten: 155,74 €

e Sanierungskosten (Annuitat/Sanierung): 208,92 €

(Bei Interesse am Kauf werden weitere, genauere Informationen
zum Sanierungsdarlehen ausgehandigt)

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung dbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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