Exklusive Erstbezug: Luxuswohnung mit 369mz2, Balkon,
Terrassen und Garage in Top-Lage von Wien!

Objektnummer: 7188/75

Eine Immobilie von Kalas Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 369,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 2
Kaufpreis: 10.500.000,00 €
Betriebskosten: 1.000,00 €
Heizkosten: 260,00 €
Sonstige Kosten: 733,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Miroslav Stojadinovic

Kalas Immobilien GmbH
Parkring 12
1010 Wien



T +43 667 773 00 34

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in bester Lage von Wien! Diese exklusive Wohnung
befindet sich im renommierten 1. Bezirk, dem Herzen der dsterreichischen Hauptstadt. Mit
einem Kaufpreis von 10.500.000,00 € bietet sie Ihnen auf 369m2 alles, was Sie flr ein
luxuridses und komfortables Leben brauchen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem Gefuihl von Eleganz und Stil
umgeben sein. Der Erstbezug garantiert Ihnen eine hochwertige Ausstattung und modernes
Design. Die grof3zuigige Flache von 369m? verteilt sich auf 6 Zimmer und bietet ausreichend
Platz fur lhre individuellen Wohnwiinsche. Hier kénnen Sie sich frei entfalten und Ihre Visionen
von einem perfekten Zuhause verwirklichen.

Ein Highlight der Wohnung sind die insgesamt drei Aul3enbereiche. Der Balkon sowie die zwel
Terrassen bieten lhnen einen traumhaften Blick tGber die Stadt, die grine Umgebung und
sogar bis zu den Bergen. Hier kdnnen Sie den Sonnenaufgang Uber Wien geniel3en oder bei
einem Glas Wein den Tag ausklingen lassen. Die hochwertigen Fliesen und das Parkett
sorgen dabei fur ein angenehmes Barful3gefuhl.

Auch im Inneren der Wohnung bleiben keine Winsche offen. Die Ful3bodenheizung sorgt ftr
wohlige Warme an kalten Tagen und die grof3ztigigen Fensterflachen lassen viel natirliches
Licht in die RGume. Die Einbaukiiche ist mit modernen Geraten ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Abenteuer. Die beiden Badezimmer sind mit Fenstern
ausgestattet und verfiigen tber eine Badewanne sowie eine Dusche, die flr entspannende
Wellness-Momente sorgen.

Die Lage der Wohnung ist unschlagbar. Mit einem atemberaubenden Blick Uber die Stadt und
die grine Umgebung sind Sie mitten im Geschehen und doch weit genug entfernt vom Trubel
der Stadt. Die Verkehrsanbindung ist ideal, sowohl mit dem Bus, der U-Bahn, der Stral3enbahn
und dem Bahnhof sind Sie schnell an Ihrem Ziel. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen - von Arzten und Apotheken tber Schulen und
Kindergarten bis hin zu Supermaérkten und Einkaufszentren. Auch kulturelle Highlights wie
Theater, Museen und die Universitat sind in wenigen Minuten erreichbar.

Eigene beheizbare Garage!

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Mit dieser Wohnung erftillen Sie sich den Traum vom luxuriésen
Wohnen in Wien!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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