Grol3flachiges Baugrundsttick fir Wohnbau unweit von
Salzburg !l
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Objektnummer: 1286928

Eine Immobilie von Power Immobilien Gypser e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5112 Lamprechtshausen
Gesamtflache: 8.248,00 m2

Kaufpreis: 2.692.240,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sylvia Gypser

Power Immobilien Gypser e.U.
Hollersberg 29
5222 Munderfing

T +43 7742 61155
H +43 664 31 31 066

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Immobilien Gypser e.U.
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2. ERLAUTERUNGSBERICHT

Der hier bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 (,,Buchner - Steinbreite”) wird entsprechend geandert
und an die Planzeichenverordnung, sowie an die Novelle des ROG 2018 angepasst.

Der ggst. Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Ordnung und zur Gewahrleistung des haushalterischen
Umgangs mit Grund und Boden, insbesandere dem sparsamen Umgang mit Bauland. Dieser orientiert sich an
der Struktur der Umgebungsbebauung unter Berticksichtigung des gegebenen Geldndes und am Bestand im
Planungsgebiet.

2.1. PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 Ass 1 ROG 2009

2.1.1.  Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich etwa 650 m am sidwestlichen Ortsrand von Lamprechtshausen, westlich
der B156 Lamprechtshausener Strale. Die Anderungsflichen schlieBen nérdlich und sidlich an ein
bestehendes Siedlungsgebiet an. Die Umgebung ist eine Wohnsiedlung, welche durch Ein- und
Zweifamilienhausbebauung gepragt ist. Westlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Grinflachen.
Die Freiflachen in der Umgebung unterliegen forst- sowie landwirtschaftlicher Mutzung.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfliche von 12.100 m? auf.

Abb.: Orthofoto des Planungsgebiets
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Objektbeschreibung

Lage und Nutzung: - Grof3flachiges Baugrundstiick fir Wohnbau - Tolle Lage unweit
von Salzburg, mit sehr guten Anbindungen.

Ziel: Erhaltung der Siedlungsstruktur und harmonische Eingliederung in das Orts- und
Landschaftsbild

Baurechtliche Rahmenbedingungen: - Salzburger Wohnbauférderung ware eventuell
maoglich.

- Bauliche Ausnutzbarkeit: GRZ 0,25
- Grundflachenzahl (TGB) 01 und 02
- Traufhdéhe (TH): 6,50 m
- Firsthohe (FH): 9,50 m
- Bauweise: offene, freistehende Bauweise
- Maximal 2 Wohneinheiten pro Bauplatz
Pro Wohneinheit wird eine Stellplatzanzahl von 2 KFZ -Stellplatzen verordnet.
Weitere Details: etwas héhere und dichtere Bebauung.
TGB 03: Max. Traufh6he 7,50 m, Firsth6he 10,0 m

In diesem Teilgebiet sind mindestens zwei voneinander getrennte, separate und selbstandige
Baukorper zu errichten.

Die Verkaufer dieser Liegenschaft haben den Wunsch ( den Plan) einen Baukorper (
Wohnblock mit ca. 400 m2) auf dem verbleibenden Grundstiuck in Auftrag zu geben.
Dadurch wére eventuell ein sofortiges Gegengeschaft fur dieses Wohnprojekt gegeben.

Verordnet ist eine offene Bauweise - freistehend (TGB 01 und 03) bzw. offene Bauweise
-freistehend oder gekuppelt (TGB 02). Dazwischen in TGB 02 ist auch eine gekuppelte
Bauweise im Sinne von Doppelhauser maglich. Als Dachform werden Satteldach oder
Walmdach festgelegt. Es soll damit eine bestehende Wohn- und Siedlungsstruktur fortgeftihrt
werden.

- Baufluchtlinien: 5,00 m und 4,00 m



Wenn Sie konkrete Planungsschritte oder eine Bebauungskonzeption bendtigen, kann ich
Ihnen gerne bei der Klarung weiterer Details behilflich sein.

Dieses Baugrundstiick ware von Interesse flir Bautrager, die ein Bauprojekt planen und
verwirklichen mdchten.

Wohnungen sowie Doppelhduser waren maglich zu realisieren.
Die StralR3enflache in der Gré3e von ca. 1768 m2 Preis p/m2 € 130.-
Die Baugrundflache ca. 6480 m? Preis p/m2 € 380.-
( Tatsachliche Flachen werden im Rahmen der Vermessung /Parzellierung festgestellt).
Technische Infrastruktur:

Trinkwasser: Ortswasserleitung, Schmutzwasser: Kanal, Dach -Oberflachenwésser: Einleitung
in den Haumonigerbach, Energieversorgung: Leitungsnetz Salzburger AG.

Es wird der Bebauungsplan von der GEMEINDE Lamprechtshausen mit geschickt !!!!
Salzburg ist in Kirze leicht zu erreichen Gber sehr gute Verkehrsverbindungen.

Offentlicher Verkehrsversorgung: erfolgt tiber den Lokalbahnhof Lamprechtshausen
sowie uUber die d6ffentliche Bushaltestelle.

Die Entfernung betrégt ca. 700 m Ful3weg.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://power-immobilien-gypser.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m


https://power-immobilien-gypser.service.immo/registrieren/de

Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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