Sanierte 2-Zimmer-Altbauwohnung in ruhiger Hoflage

VON ALTEN

Objektnummer: 8425/137

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4.

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH

Hauptstral3e 33
7571 Rudersdorf

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1905
Voll_saniert
Altbau

60,00 m2

2

1

1

E 134,40 kWh/ m2* a
2,37
306.000,00 €
163,17 €
16,32 €
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Objektbeschreibung

Die wichtigsten Eckdaten dieser Immobilie:

+ Baujahr 1905, hochwertige Sanierung der Wohnung 2016
+ ca. 60 m?, 2 Zimmer, separat begehbar

+ 2. Liftstock

+ Einbaukiiche mit Mielegeraten

+ Tischlereinbauschranke

+ 3-fach verglaste Fenster

+ beide Zimmer hofseitig

+ viele Fenster auf beiden Seiten, Querltften méglich

+ Parkettboden

+ Kellerabteil

+ sanierter, gepflegter Altbau

+ ruhige Lage: Gute Parkplatzsituation und dennoch zentrale Anbindung
+ freundliches Straf3enbild mit Baumbestand

+ Kaufpreis zzgl. Mdbelablose

Die Wohnung

Die rund 60 m2 gro3e Altbauwohnung liegt im zweiten Stock eines gepflegten Hauses aus
dem Jahr 1905 mit Lift und wurde 2016 hochwertig saniert. Sie ist auf beiden Seiten zum
Innenhof ausgerichtet, wodurch sie besonders ruhig ist, gleichzeitig aber durch viele
Fenster hell wirkt und Querliften moglich macht.

Vom Eingangsbereich gelangt man in die Wohnkiche mit maRgefertigter Einbauktiche.



Diese ist mit Mielegeraten (Backofen, Mikrowelle und Cerankochfeld) ausgestattet und verfugt
zusétzlich Uber einen Geschirrspuler sowie einen Waschmaschinenanschluss. Vom
Vorraum betritt man ebenfalls das Schlafzimmer, das Uber ein en suite Badezimmer mit
Dusche verfugt. Das WC befindet sich separat im Eingangsbereich. Die Raume sind
voneinander getrennt begehbar. Im gesamten Wohnbereich wurde Parkettboden verlegt.

Im Zuge der Sanierung wurden neben den Fenstern (3-fach verglast) auch die Innentiren
samt Rahmen in lackiertem Vollholz erneuert. Die Wohnung ist mit Designerstiicken wie einem
Jokabett, einem Brihlsofa und hochwertigen Leuchten ausgestattet, die alle in
LED-Technik ausgefihrt sind.

Der Kaufpreis versteht sich zuziiglich Mébelabldse.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Lage
Die Wohnung liegt in einem ruhigen Wohnviertel in Penzing, unweit der Hitteldorfer Straflie,
einer der zentralen Einkaufsstra3en des Bezirks, mit zahlreichen Geschaften des taglichen

Bedarfs, Cafés und Lokalen in fu3laufiger Entfernung.

In der Nahe befinden sich auch Nahversorger wie der Billa Plus auf der Hitteldorfer Strale.
Schulen, Kindergarten und einige Grinflachen machen die Umgebung attraktiv.

Far Erholung im Griinen bieten sich etwa der Auer-Welsbach-Park und grof3ziigigere

Grunanlagen in Hietzing und entlang des Wienflusses an. Auch Schoénbrunn ist nicht weit und
bietet weitlaufige Parkflachen.

Offentliche Anbindung
e U-Bahn-Station:

o Hutteldorfer Stral3e: ca. 650 m (U3)

* S-Bahn & Regionalzug:



o Penzing: ca. 1,1 km (Linien S45, S50)

e StraRenbahn-Haltestellen:

o Reinlgasse, Marzstral3e: ca. 650 m (Line 10)

o Linzer Stral3e, Reinlgasse: ca. 550 m (Linie 49)

e Bushaltestelle:

o Hutteldorfer StraRe: ca. 450 m (Line 10, 49)

o Johnstral3e, Marzstral3e: ca. 400 m (Linie 10A)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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