137 m2 Wohnflache — grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit
Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 21868

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-;;
&

Paul Hanifl

Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

Wohnung - Etage
Osterreich

2320 Schwechat
1960

Gepflegt

Neubau

137,42 m2

4

1

1

1

C 75,60 kWh/ m2*a
D 1,93
350.000,00 €
397,51 €

48,91 €



H+43 664 125111

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.







Wohnktiche
17,90m?

Gesamt

‘l <| 137,42m’



Objektbeschreibung

Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit 137 m2 — viel Platz & Potenzial zur individuellen
Gestaltung

Diese 4-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihre weitldufige Raumaufteilung und bietet mit rund
137 m2 Wohnflache eine seltene Gelegenheit fir alle, die viel Platz und flexible
Gestaltungsmaglichkeiten schatzen.

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude aus den 1960er Jahren und prasentiert sich in
gepflegtem, jedoch teilweise modernisierungsbedurftigem Zustand. Dies erdffnet die
Madoglichkeit, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu adaptieren und ein individuelles
Zuhause zu schaffen.

Die Raumstruktur eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Kaufer, die
Wohnen und Arbeiten kombinieren mdchten.

-> Grundriss im Inserat vorhanden

-> Besichtigung jederzeit moglich

AUSSTATTUNG & HIGHLIGHTS

ca. 137 m2 Wohnflache | 4 Zimmer | grol3ziigige Raumaufteilung | vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten | gepflegter Bestand mit Potenzial zur Modernisierung | Gebaude mit

mehreren Wohneinheiten | Garage optional erwerbbar

Ideal fur Eigennutzer mit Gestaltungswunsch, Familien mit Platzbedarf oder Kaufer, die den
Charme einer grof3ziigigen Bestandswohnung mit eigenen Ideen verbinden méchten.

Eine attraktive Gelegenheit fur alle, die keine standardisierte Wohnung suchen, sondern Raum
fur eigene Wohnkonzepte und langfristige Entwicklung.

IHRE INVESTITION: EUR 350 000
(Kaufpreis 17.000 f Garage)

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht fiir lhren
Umzug bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11

Immobilientreuhander | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager


https://storage.justimmo.at/file/5xH7wxXFIEHsMcMPTGy6Dl.jpg

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei
Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuzuglich 20% Umsatzsteuer
Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur moglich, Termine nach Erhalt
einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,

Email) zu vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir danken fur lhr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu
darfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m



Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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