OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wohnen mit Festungsblick: 3,5-Zimmer-Wohnung mit 3
TG-Platzen

Objektnummer: 536/2042

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 79,25 m?
Nutzflache: 79,25 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: I41,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,98
Kaufpreis: 348.000,00 €
Kaufpreis / m2: 4.391,17 €
Betriebskosten: 265,83 €
Heizkosten: 102,21 €
Sonstige Kosten: 104,96 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.iur. Leonhard Schmidbauer-Frihwirth

Diana Aigner Immobilien
NeutorstralRe 19
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Objektbeschreibung

Diese charmante 3,5?Zimmer?Wohnung vereint Grol3zugigkeit mit einem Ausblick, der jeden
Tag aufs Neue begeistert. Durch die groRen Fensterfronten und von der sonnigen Loggia
er6ffnet sich ein beeindruckendes Panorama: Der Blick schweift Uber die Dacher der Stadt bis
zur Festung Hohensalzburg und weiter zu den majestéatischen Bergen — ein Bild, das das
ganze Jahr Uber begeistert.

Ein besonderes Highlight sind die drei direkt nebeneinander liegenden
Tiefgaragenstellplatze — ein Komfort, der selten ist und den Alltag spurbar erleichtert.

Ausstattung:

Lift: Zwei Fahrstuhle bringen Sie direkt in das 8.Stockwerk

¢ Loggia — ein ruhiger Ruckzugsort, mit malerischer Aussicht auf die umliegenden Berge
sowie der Festung Hohensalzburg.

¢ Ausladendes Wohnzimmer: Vom grof3ztigigen Wohnbereich aus gelangt man sowohl
in die separate Kiche als auch direkt auf die Loggia.

e Badezimmer: Das Badezimmer verfugt tiber eine Badewanne sowie Waschbecken,
daneben befindet sich die separate Toilette die Komfort fur Sie und Ihre Gaste bietet.

e Highlight: Die sonnige Loggia — ein ruhiger Ruckzugsort mit malerischer Aussicht auf
die Festung Hohensalzburg und die Berge.

e Garagenstellplatze: Drei nebeneinander liegende Stellplatze — selten und besonders
praktisch fur Familien oder Mehrwagenhaushalte.

Ubernahme: nach Vereinbarung - ab 01.01.2026

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die ruhiges Wohnen mit Weitblick und perfekter Anbindung
verbinden méchten. Ein Zuhause mit Charakter, Komfort und Lebensqualitét.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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