KINDERARZT GESUCHT | moderne Ordinationsraume mit
Blick am Schlossberg und grof3zigige Aul3enflachen | sehr
gute Raumaufteilung

Ordinationsraum 1

Objektnummer: 16116

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger

Alexander Ringsmuth GmbH

Biro / Praxis
Osterreich

2410 Hainburg an der Donau

2017
Erstbezug
Neubau
170,77 m2
170,77 m?
144,94 m?
2

1

2

2

1BJ40,00 kWh / m2 * a
1.857,72 €
1.857,72 €
10,88 €
371,54 €
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Objektbeschreibung

Top 04: KINDERARZT GESUCHT | 3 Zimmer | ca. 145 m2 + ca. 26 m? Aul3enflache

Top 4 war zuvor an einen Kinderarzt vermietet; die bestehende Raumaufteilung eignet
sich daher ideal fur eine Ordination. Selbstverstandlich kann die Flache auch fir andere
Fachrichtungen im Gesundheitsbereich genutzt werden. Im Haus sind bereits die Bereiche
Radiologie, Psychotherapie und Innere Medizin etabliert, wodurch ein attraktives
medizinisches Umfeld entsteht.

Die verfiigbaren Mietflachen richten sich insbesondere an Arzt:innen und Institutionen aus dem
Gesundheitswesen sowie an Anbieter in den Bereichen Therapie, Heilmassage und Fitness.
Daruber hinaus ist eine Nutzung als Biroflache fir ausgewahlte Unternehmen maglich.

Top 4 bietet drei getrennte Zimmer, die Uber zwei zugehdrige AulR3enflachen verfigen und
einen wunderbaren Blick auf den Schlossberg. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem
WC und einem Waschbecken ausgestattet.

Der Frontteil des Arztezentrums ist ein historisches Geb&aude und befindet sich in der
UngarstralRe 10, in zentraler Lage Hainburgs. (Ortszentrum, Hauptstral3e). Der
angeschlossene Neubau zieht sich bis zur Alten Poststral3e, wo sich auch der eigentliche
Haupteingang und die hauseigenen Parkplatzflachen befinden.

Die Zugénge sind selbstverstandlich barrierefrei und die Haustechnik befindet sich am
neuesten Stand der. Technik. Jede Einheit verflugt Uber eine eigene reversible Warmepumpe.

Dadurch kann die Ordination entweder geheizt oder gekihlt werden. Die Abrechnung des
Energieverbrauches erfolgt tiber den Stromzahler der jeweiligen Ordination.

Nettomiete € 1.857,72

zzgl. 20% USt. € 371,54

zzgl. Betriebskosten € 641,29

Bruttomiete gesamt: € 2.870,55 | unbefristet

Provision: EUR 8.611,65 (3 BMM)

Energieausweis:



Der Heizwarmebedarf betragt 40 kwh/mz2a, welcher der Klasse B entspricht.

Gerne steht Ihnen Frau Bettina Holzinger fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 358 2426 zur Verfugung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <500m

Klinik <7.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m


http://www.ringsmuth.at/

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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