Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Graz —
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Wohnzimmer eingerichtet

Objektnummer: 7585/19353
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Flurgasse
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Gepflegt
Altbau
56,20 m2
2

1

1

2,00 m2
Bl35,24 kwh / m2 * a
848,49 €
557,60 €
710,26 €
151,96 €
56,00 €
82,23 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG















Prdjekt r';"kurgasse 33 der ProWert Beteiligung &Vemamrg‘_
Viktor Franz Stralle 15 8051 Graz )

Wohnhaus Flurgasse 33 8010 Graz

TOP 11
Vorraum 6,26 m2
wo 1,64 m2
Bad 4,31 m2
Klche 10,66 m2
Wohnraum 1B,68m2
Zimmesr 14 m2
656,20 m2
Balkon 520 m2
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der pulsierenden Stadt Graz!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Balkonwohnung in der 2. Etage bietet Ihnen alles, was das Herz
begehrt, und ist der ideale Rickzugsort fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 56,2 m2 kénnen Sie hier modernen Wohnkomfort
geniel3en. Die offene Wohnkiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein, wahrend der
angrenzende Sudbalkon mit seinem herrlichen Grinblick zum Entspannen und Geniel3en der
Sonne einladt. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Tagen mit einer Tasse Kaffee auf dem
Balkon sitzen und die Ruhe der Natur inmitten der Stadt erleben. Die Wohnung ist liebevoll
ausgestattet. Dielen, Fliesen und Parkett sorgen flir eine angenehme Atmosphéare und ein
stilvolles Wohngefuihl. Das Badezimmer mit Dusche und die getrennte Toilette bieten lhnen
zusatzlichen Komfort und Funktionalitat.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Wohnung besonders attraktiv. Ob Bus,
Stral3enbahn oder Bahnhof — Sie sind schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt
unterwegs. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen:
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sowie eine Universitat. Auch Supermarkte und
eine Béckerei sind nur einen Steinwurf entfernt, sodass Sie nie weit fahren missen, um lhre
Besorgungen zu erledigen.

Highlights dieser Wohnung

e 2-Zimmer

Balkon

getrennte Toilette

Walk-in-Dusche

e Fernwarme

lichtdurchflutete Zimmer



e direkte Bu-Bahn-Bim Verbindungen

e Nahversorger in unmittelbarer Nahe

e TOP Infrastruktur

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Glberzeugen Sie sich selbst
von diesem wunderbaren Zuhause im Herzen von Graz. Ihr neues Kapitel beginnt hier!
Fur einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns direkt unter +43 664221902 !

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <250m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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