Gemditliches Einfamilienhaus — Top-Chance zum kleinen
Preis in attraktiver Lage!

£} IMMOLIKE

Eingangsbereich

Objektnummer: 1660/48
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Haus
Osterreich
4694 Ohlsdorf
Altbau

105,00 m?
155,00 m?
4,50

1

1

1

1

16,00 m?
'F1192,30 kWh / m? * a
E 2,67
199.000,00 €

auf Anfrage/ nach Verbrauch und Vorschreibung Gemeinde

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

T 06642215440
H 06642215440
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IMMO

Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung

genaue Ausfiihrung, Flichen und MaBe
bitte selbstindig Vorort entnehmen

(- f—1
Raumhéhe
= ca.2,16 m — -
— ==
I l Hier geht's
: zum 10G

Kleine

Treppe zum | | -
EG

3:“2"1‘2?‘:‘9 Raumhdéhe
o ca. 210 m

Raumhéhe
ca. 2,5m

Haupteingang

AN I " '

Raumhéhe
ca. 2,09m

Diese Skizze dient ausschlie3lich der Veranschaulichung der Raumaufteilung. Sie ist nicht maBstabsgetreu und berlcksichtigt weder TUrausrichtungen, genaue Fenster-, und

Tlrpositionen noch Installationen. Die Raumflichen und héhen wurden grob vermessen - mégliche Abweichungen vorbehalten. Fiir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze
wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen.

www.immolike.at



IMMO

Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung

genaue Ausfiihrung, Flaichen und MaBe
bitte Vorort entnehmen

Raumhéhe
ca.2,29m

Aufstieg
vom EG

/

4
L~ Raumhohe

ca. 2,29 m

[ Raumhéhe
ca. 2,3m Hier gehts
zum Dachboden

- =
S
=
offener Durchgang
Raumhé&he Raumhdhe [
ca. 2.21m ca. 2,10m
[ESS====I

Diese Skizze dient ausschlie3lich der Veranschaulichung der Raumaufteilung. Sie ist nicht maBstabsgetreu und berlcksichtigt weder TUrausrichtungen, genaue Fenster-, und
Tirpositionen noch Installationen. Die Raumflichen und -héhen wurden grob vermessen - mégliche Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze
wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen. i irarsllikeat



SKI/Z/ZE s —h - Chai Vereinfachte Darstellung
Raumaufteilung
genaue Ausfiihrung, Flachen und MaBe
bitte Vorort entnehmen

Aufstieg vom
oG

6,3m

Eventuell ausbaubar?
Bitte selbstandige prifen!
Dachschragen beachten!
Tréager und Steher beachten!

uiey|

breite Dachboden ca.

+
6

Lange Dachboden ca. 8,5 m
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Diese Skizze dient ausschlie3lich der Veranschaulichung der Raumaufteilung. Sie ist nicht maBstabsgetreu und berucksichtigt weder TUrausrichtungen, genaue Fenster-, und
Tlrpositionen noch Installationen. Die Raumflichen und MaBe wurden grob vermessen - mogliche Abweichungen vorbehalten. Fir jegliche Informationsnutzung aus dieser Skizze

wird ausdriicklich die Haftung ausgeschlossen. www.immolike.at



Objektbeschreibung

Zum Preis von nur € 199.000 bietet dieses Haus eine seltene Gelegenheit — sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Anleger. Die zentrale Lage in Ohlsdorf, die Nahe zum Traunsee und
zur Stadt Gmunden sowie die gute Verkehrsanbindung schaffen die perfekte Kombination aus
Lebensqualitat und Praktikabilitat.

Das Gebaude wurde vermutlich um 1900-1910 errichtet (genaues Baujahr unbekannt) und
verleiht mit seiner hiibschen Fassade und dem leicht historischen Charakter ein besonderes
Flair. Es wurde jedoch laufend instandgehalten und modernisiert, sodass es sich heute in
einem gepflegten Zustand prasentiert. 2025 erfolgte eine Innenrenovierung: Alle R&ume
wurden neu weil3 gestrichen, teils gespachtelt und aufgewertet. Der Gasheizungskessel ist aus
dem Jahr 1994 und die schénen Holzfenster stammen ca. aus den 1990er Jahren . Der Zubau
verflgt Uber standardgemal3e Raumhdhen, im Erd- und Obergeschoss des Haupthauses sind
die Decken niedriger.

Raumaufteilung und Nutzungsmoéglichkeiten:

Das Haus bietet im Erd- und Obergeschoss eine Wohnflache von rund 105 m2. Rechnet man
den teils geddmmten Dachboden hinzu, stehen insgesamt ca. 155 m2 Nutzflache zur
Verfligung — mit zusétzlichem Ausbaupotenzial (bitte Ausbaumadglichkeiten und Flachen
eigenstandig prufen). Die vielseitige Raumaufteilung macht das Haus ideal fir Familien, Paare
oder alle, die Wert auf mehrere Zimmer legen.

Vor dem Haus befindet sich ein eigener Stellplatz, daneben gibt es weitere 6ffentliche
Parkmadglichkeiten. Ein kleiner, stidseitiger Vorplatz mit rund 16—18 m?2 schafft sonnigen
Freiraum im Alltag und eignet sich bestens als pflegeleichter Gartenersatz.

Im Erdgeschoss gelangt man tber den Zubau (ca. 1950 errichtet) in einen grof3ztigigen
Vorraum mit Zugang zum Heizraum (Gastherme). Von hier fuhrt eine kleine Treppe ins
Haupthaus: Ein Badezimmer mit Wanne und WC, eine Speis sowie zwei weitere Zimmer, die
flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume genutzt werden kdnnen, runden das
Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss befinden sich die Kiiche mit angrenzendem Essbereich — von dessen
Fenster aus man sogar den Traunstein erblicken kann — sowie ein grof3es Wohn- oder
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein kleines, vielseitig nutzbares Zimmer. Der Dachboden
bietet eventuell zusatzliche Ausbaureserven sowie tiber 50 m? Abstellflache.

Besonderheiten:

¢ Laufend instandgehaltenes Haus mit historischem Flair.



e Sonniger Aul3enbereich — klein, fein und ohne grol3en Pflegeaufwand.
¢ Viel Platz durch mehrere Zimmer — ideal fiir Familien oder auch als Anlageobjekt.
e Durch Umbau- oder Sanierungsarbeiten bietet das Haus vielfaltige

Gestaltungsmaoglichkeiten und kann flexibel an individuelle Bedirfnisse angepasst
werden.

Sonstiges:

e Die Angaben zu Flachen, Bau- und Jahreszahlen basieren teilweise auf Informationen
des Eigentiimers und den vorliegenden Unterlagen. Da nicht mehr alle Dokumente
verfugbar sind, kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Bei Bedarf
empfehlen wir eine erganzende, eigenstandige Uberpriifung, insbesondere im Hinblick
auf eventuelle Umbau- oder Sanierungsmafl3nahmen.

e Gasheizung (individuell steuerbar, It. Eigentiimer ca. € 150-200 Heizkosten/Monat
(verbrauchsabhangig) — durch EnergiemalRnahmen oder Tarifoptimierung reduzierbar).

* Betriebskosten: Gemeindeabgaben It. Vorschreibung Gemeinde Ohlsdorf.
(Verbrauchsabghéangig, derzeit wenig genutzt)
Dieses Einfamilienhaus vereint leistbares Wohnen mit Charme und Vielfalt — und das zu einem
Preis, der oft sogar unter dem einer Eigentumswohnung liegt.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns!

Klicken Sie einfach auf ,Anbieter kontaktieren®, um eine kostenlose Besichtigung zu
vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch per E-Mail an office@immolike.at oder telefonisch unter 06642215440

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
IMMOLIKE

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <3.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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