Modernes Erstbezug-Haus in Wipfing

Objektnummer: 1633/300

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3426 Muckendorf-Wipfing
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 144,00 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: EZ,QO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

H +43 664 / 75208860

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Traumhaus in 3426 Wipfing, Niederdsterreich! Dieses moderne,
erstbezogene Eigenheim bietet Ihnen nicht nur eine grol3ztigige Wohnflache von 144 mz2,
sondern auch ein harmonisches Lebensumfeld, das keine Wiinsche offenlasst.

Mit einem Kaufpreis von 675.000,00 € investieren Sie in ein Zuhause, das Ihnen und lhrer
Familie eine hohe Lebensqualitat garantiert. Die funf lichtdurchfluteten Zimmer bieten
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten — ob Sie ein gemiitliches
Familienzimmer, ein inspirierendes Arbeitszimmer oder ein Spielbereich fir die Kinder
einrichten moéchten, hier sind Ihrer Kreativitéat keine Grenzen gesetzt.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Architektur und hochwertige Ausstattung. Mit
einem Flachdach und einem modernen Design fligt es sich perfekt in die idyllische Umgebung
ein. Geniel3en Sie den atemberaubenden Fernblick von IThrem sonnigen Sidbalkon oder der
grof3zligigen Terrasse, wo Sie entspannte Stunden im Freien verbringen kénnen. Der
angrenzende Garten bietet lhnen die Mdglichkeit, Ihre eigenen griinen Oasen zu schaffen —
ideal fur Gartenliebhaber und Familien, die das Leben im Freien schétzen.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei WCs, die zusétzlichen Komfort im Alltag bieten.
Eine FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Temperaturen in allen RAumen, wéhrend die
moderne Luftwarmepumpe fir effiziente Energieversorgung sorgt. Der Estrich ist bereits
vorbereitet und bietet Ihnen die Mdglichkeit, Inre Wunschbelége problemlos zu verlegen.
Selbstverstandlich ist das Haus mit Kabel- und Satelliten-TV ausgestattet, sodass Sie auch in
Ihrem neuen Zuhause auf keine Annehmlichkeiten verzichten missen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: In unmittelbarer Nahe finden Sie sowohl Bus- als auch
Bahnhaltestellen, die Ihnen eine stressfreie Anreise in die umliegenden Stadte ermdglichen.
Fur Familien mit kleinen Kindern ist der nahegelegene Kindergarten ein weiterer Pluspunkt,
der den Alltag erheblich erleichtert.

Ergreifen Sie die Chance, Tell dieser lebenswerten Gemeinschaft in Wipfing zu werden.
Dieses Haus bietet nicht nur ein Dach Uber dem Kopf, sondern ein Zuhause, in dem
Erinnerungen geschaffen werden. Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem
Wohnkomfort und naturnahem Lebensstil begeistern.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause wartet schon auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige
Geldautomat <5.000m
Bank <5.000m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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