Einzigartige Gelegenheit: Voll ausgestattete Liegenschaft
mit sofortiger Nutzungsmaglichkeit

Objektnummer: 1751/92
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

N

Sascha Kimayr

AUTHENT7IC Real Estate FlexCo
Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien

T +43 660 60 50 882
H +43 660 60 50 882

Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Osterreich

2443 Leithaprodersdorf
1960

Voll_saniert

Neubau

49,72 m2

306,85 m?

D 38,80 kWh/ m2* a
C 1,25

1.099.000,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.









urnENzIe
LESTATE













AUTHENZIC

R=SALESTATE



Objektbeschreibung

Key Facts
e Grundstucksflache: ca. 1.362 m?
¢ Nutzflache gesamt: ca. 328 m?
e Genehmigte Nutzungen: Gastronomie & Friseurbetrieb

e Gastroflache: ca. 264 m2 im EG mit Saal, Barbereich, Kiiche, Kilhlraumen &
Lagerflachen

e ehemaliger Friseursalon: ca. 41 m? + Nebenraume (wird aktuell als Lagerraum
genutzt)

¢ Sanitareinheiten: Damen, Herren, barrierefreies WC, Personalbereiche

¢ AulBenflachen: Uberdachte Terrasse mit ca. 60 Sitzplatzen (30 vorne / 30 hinten),
Innenbereich ca. 70 Sitzplatze

e Obergeschoss: vollwertige Wohnung (nicht im Einreichplan eingezeichnet)
¢ Heizung: Fernwarme

e Parkmdglichkeiten: ausreichend am Hauptplatz und im Umfeld

Ausstattung & Besonderheiten

e Komplett eingerichtete Gastrokliche, ausreichend Kuhimdglichkeiten, Schankanlagen,
Barbereich

e Ausreichende Lagermdglichkeiten

e Technische Anlagen, Soundanlage, Liftung und Konzepte wie Abfallwirtschaft,
Fettabscheider und Schallschutz bereits vorhanden

¢ Alle Genehmigungen fir Gastronomie & Friseur liegen vor — sofortige
Betriebsaufnahme mdoglic



lhre Vorteile auf einen Blick:

e Sofortige Betriebsaufnahme moglich — keine Umbauten erforderlich

Voll ausgestattete Gastronomie & Friseurbereich

Zusatzliche Wohnung im Obergeschoss

GroRRzugige Flachen und genehmigte Konzepte

Faire Preisrange

Zielgruppe
Dieses Obijekt ist ideal fur:

e Gastronomen, die ein voll ausgestattetes Lokal mit Indoor- & Outdoor-Platzen
tbernehmen wollen

¢ Dienstleister im Lifestyle-Bereich, die Synergien zwischen Gastronomie und Event
nutzen mochten

¢ Investoren, die eine vielseitig nutzbare und solide Liegenschaft in zentraler Lage
suchen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.500m
Klinik <7.000m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m

Sonstige
Geldautomat <6.500m
Bank <500m

Post <4.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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