Ein Wiener Marchen beim Kutschkermarkt! Altbaucharme,
Absolute Ruhelage, Fltgelturen, Hofidylle und
Balkon-Glick! Prunkvolles Stiegenhaus + Beste
Infrastruktur! Jetzt zugreifen!

TEE———

Objektnummer: 286796

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
Voll_saniert
Altbau

70,32 m?
72,92 m?

2

1

1

1

3,50 m2
1BJ27,50 kWh / m2 * a
C 1,01
479.000,00 €
6.568,84 €
176,00 €
17,60 €
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Offentlicher Nahverkehr AT SCHANTL

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtune mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) ] SCHANTL

IMMOBILIENTREURAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umbkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) = CHANTL

IMMOBILILNTREURAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

j' 5 'a"! \ .k
” 3
£ é‘ § B A
Naafy, Bastiengasse 5 ARlirkehschanzpark e %
kY Ry i T
/ 2 3
Thilia: / g .s‘.re,n %‘ % ‘\\\ \';_
%&@”” Miggasse Gersthof by, Fr?chge :
- ] 20. Bezirk- """d“i &
0Ny Skigasse g ' Brigittenau &
74 \
4 Friedhof [ ) . A T W
Us2ai, st — __// ) ] (CPGT) Al ]
: €y, Sop p ¥ ugarten
Y : ~.4  Lidlpark Gorg, i
U :
@r%“a Hermals, = oy ! = 1%:; . 9 BQZIFk. %%, asl-si“?e 93‘3’:( @
' g & T, ey, ; 3 pRre N.E
| - ..,_, g . Dadel [ (»;J‘_, /Alsm'grund t',a-‘ RoBauerLande%) lll -‘?‘14,
s/ @ '@5? . Michelbeuern—Akti S Wettst lnpark _ .§ 1
Elge- prd & i f”’ 2 ‘\) < 1L
Federn- :c;;“; ¥ 17. Bezirk-- & fi o Taborstraf
Park g G \
T £ T [ Hernals ' § iy VN
“eim:.. 9 & - MserState trrrRomem—— Tk
Bank Post Tankstelle Trafik
@RAIFFEISENLANDESBANK  $PPostfiliale/Bawag PSK @ rurmal Tankstelle rafik
NIEDEROSTERREI... Wéhringer Stralle 107 Wéihringer Giirtel 116 Wé‘lhrm‘ger StralRe 79
Wahringer Straflle 110 '(”80 V:’IE? ‘EGBU \:v‘le)n :‘IBD \.:’m)n
1180 Wien 0,23 km 0,36 km 0,19 km
(0,09 km) ®Postfiliale/Bawag PSK @ Awi DISKONT @ rafik
Bausparkasse Wiistenrot Martinstralle 61 TANKSTELLE Wahringer StralRe 105
Aktiengesell... :E]SE"\LV:;" Sternwartestrafie 23 ::]3;?1 \;'(Vrile)ﬂ
Wahringerstrale 87 ; 180 Wien ;
1ig0 Wien @ postfiliale/Bawag PSK (0,36 km) @ Trafik
(0,10 km) Tendlergasse QAW| DISKONT Kutschkergasse 25
@ BAWAG P.S.K. Bank fur = Ve TANKSTELLE 1180 Wien
Arbeit und Wi... Ll Lifbauergasse 4 0,22 km)
Wahringer Strafle 107 1190 Wien
1180 Wien (0,95 km)

(0.23 km)




Ausbildung und Kinderbetreuung 1] SCHANTL

IMMOBILIENTREURAND
Der hellgrine Punkt markiert den Immaobilienstandaort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Oer Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort
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Gastronomie und Ausgehen 12l SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Der helleriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt
Es werden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet,
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Objektbeschreibung

Ein Wiener Marchen beim Kutschkermarkt! Altbaucharme, Absolute Ruhelage,
Flugelturen, Hofidylle und Balkon-Gluck! Prunkvolles Stiegenhaus + Beste Infrastruktur!
Jetzt zugreifen!

Ihre Wohnungssuche endet hier...

Absolute Hofruhelage!

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich einen gerdumigen Vorraum mit
viel Platz zum Ankommen und Zugang zum hofseitigen Wohlfuhlbalkon mit Blick ins Griine,
einen separaten Kiichenbereich, ein separates WC mit Handwaschbecken und Fenster, ein
Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein grof3zligiges
Wohn-Esszimmer, sowie ein gemdutliches Schlafzimmer.

Der Balkon wird noch ehestmdglich vom Bautrédger angebaut, geplant bis Jahresende.

Kaufpreis: € 479.000.-
Wohnflache: ca. 70,32m2 + Balkon: ca. 5,20m2 + Kellerabteil

Worauf warten Sie noch, dieses Schmuckstiick wird nicht lange zu haben sein!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie



gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at
Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin - wir beraten Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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