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Gartenresidenz Riedenburg - Design, Stil & Privatsphéare

Kitchen

Objektnummer: 513/2971

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 265,00 m2
Zimmer: 4

Garten: 700,00 m2
Heizwarmebedarf: 25,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Kaufpreis: 4.250.000,00 €
Betriebskosten: 1.150,00 €

Ihr Ansprechpartner

Andrea Stiller-Haar

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-StralRe 8-14

5020 Salzburg

T +436626585180

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Gartenwohnung mit eigenem Pool im Herzen von
Riedenburg bietet auf rund 265 m2 Wohnflache ein Wohnambiente der Extraklasse. Mit einer
Raumhdhe von 2,75 Metern, edlen Materialien und einem durchdachten Raumkonzept
verbindet sie moderne Eleganz mit hochstem Wohnkomfort — ein wahres Refugium in
unmittelbarer Nahe zur Salzburger Altstadt.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit Giber 70 m2 bildet das Herzstiick der Wohnung.
Bodentiefe Glaselemente sorgen fur eine lichtdurchflutete Atmosphére und verbinden den
Innenraum harmonisch mit dem weitlaufigen Garten. Die exklusive Kiiche mit XL-Kochinsel,
Natursteinplatte, zwei Ceranfeldern, Siemens-Einbaugeraten und vier Liebherr-Weinkihlern
lasst keine Wiinsche offen. Eine integrierte Sitzecke sowie ein angrenzender Abstellraum
schaffen zuséatzlichen Komfort und Stauraum.

Das Schlafzimmer-Ensemble Uberzeugt mit einem luxuriosen Master-Bedroom samt
grof3ziigiger Ankleide, separatem WC und einem privaten Wellnessbad. Dieses ist
ausgestattet mit einer hochwertigen Sauna inklusive Bio-Ofen und Salzsteinelementen, einer
freistehenden Badewanne, einer Walk-in-Dusche mit Regen- und Wasserfallfunktion, stilvollen
Dornbracht-Armaturen sowie einem Washlet® von Toto. Auch das Kinderzimmer bietet mit
eigener Ankleide und En-Suite Badezimmer hdochsten Wohnkomfort. Das Gastezimmer verfugt
ebenfalls Gber ein eigenes, elegant ausgestattetes Bad. In allen Badern kommen hochwertige
Beton-Ciré-Beschichtungen, Regenduschen und exklusive Armaturen zum Einsatz.

Die Ausstattung der Wohnung ist bis ins Detail durchdacht: Naturgedlte Eichenbdden in weil3er
Optik des 0Osterreichischen Herstellers Trapa schaffen eine warme, einladende Atmosphére. In
der Kliche setzen italienische Feinsteinzeugfliesen stilvolle Akzente. Ein grof3zugiger
Wirtschaftsraum mit Anschlussmadglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner erganzt das
Raumangebot ideal. Ein Gaste-WC sowie eine reprasentative Garderobe im Eingangsbereich
runden das stimmige Gesamtbild ab.

Besonderes Highlight ist der traumhafte AufRenbereich: Der rund 700 m2 grof3e Garten mit
mediterranen Pinien — tber 35 Jahre alt und aus Italien stammend — bildet eine grine Oase
mitten in der Stadt. Die 140 m2 grol3e, Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen ein, wahrend
der 10 x 4 Meter groRe Edelstahlpool mit modernster BWT-Technik sowie eine separate 63 m?
grolRe Poolterrasse Urlaubsflair im eigenen Zuhause garantieren.

Zur Wohnung gehoéren drei Tiefgaragenplatze, alle ausgestattet mit Wallboxen fur
Elektrofahrzeuge.

Diese aul3ergewdhnliche Immobilie bietet nicht nur luxuriossen Wohnraum, sondern einen Ort
der Ruhe, Qualitat und Stil — ideal fur alle, die das Besondere suchen und dabei nicht auf die
Néahe zur Stadt verzichten méchten.
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Die Besonderheiten:

e 4-Zimmer auf 265 m2, Raumhdhe 2,75 m

140 m2 Uiberdachte Terrassenflache

Kinderzimmer mit Ankleide und eigenem Bad

700 m?2 Privatgarten mit 35 Jahre alten Pinien

Edelstahlpool (10 x 4 m) mit BWT-Technik

Grol3e Poolterrasse (63 m?)

Auf Wunsch auch mobliert

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
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Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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