lhr neues Zuhause - charmantes Familienhaus mit vielen
Extras in Ruhelage

Objektnummer: 1937/7645471

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4753 Taiskirchen im Innkreis
Wohnflache: 210,00 m2

Buroflache: 150,00 m?
Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,24

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885 303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









f




Grundriss - Dachgeschoss M 1: 100
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Grundriss - Erdgeschoss M 1: 100
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Schnitt A-A M 1:100

Erdgeschossdecke Oberste Geschossdecke
— Belag 1,00cm — Spannplatte V 100 1,5cm
~ Zement- Esftrich 7,00cm — Dammung EPS 32,0cm
I~ PE- Folie — Stahlbetondecke It. Statik 20,0cm
-~ EPS-T 650 3,00cm — Deckenputz 1,00cm

— Zem. Geb. Polystyrolbeton 9,00cm
—  Stahlbetondecke It. Stafik 20,0cm
— Deckenputz 1,00cm

Dachaufbau

|
..,,L Dacheindeckung Tondach
el Lattung 4/5

o Rauhschalung 2 4cm
Pooe - e N |‘_ Sparren 16cm dazw. Démmung
L Aufdopplung 12cm dazw. Dammung

— Auenputz 2.5cm Grundr
— Ziegel 50,0cm
Innenputz 1,50cm

| Bodenplatte . Innenwand —
~ Belag 1,00cm Innenputz 1,5cm

—  Zement- Estrich 7, 00cm Jiegel 25 0cm

— PE-Fdlie Innenputz 1,50cm

I~ EPS-T 650 3,00cm

—  Zem. Geb. Polystyrolbeton 8,00cm
 Bodenplatte It. Statik 25,0cm
~ Rolierung




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Wohntraum !
Charmantes Familienhaus mit vielen Extras

Willkommen in diesem gerdumigen Zweifamilienhaus in der Gemeinde Taiskirchen im
Innkreis, das Ihnen und lhrer Familie die perfekte Grundlage fir Wohnen im Griinen bietet. Mit
einer eigenen barrierefreien Wohnflache von ca. 80 m2im Erdgeschol3 sowie 210 m?2
Wohnflache im Obergeschof3/Dachgeschol ist diese Immobilie ideal fur kinderreiche
Familien oder zwei Generationen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen
mochten, geeignet.

Die Immobilie Uberzeugt durch:
¢ Viel Platz fur Ihre Familie mit mehreren Schlafzimmern und Sanitarbereichen

¢ Die Mdglichkeit, die separate, barrierefreie Einheit im Erdgeschol3 mit ca. 80 m2
Wohnflache fur die zweite Generation zu nutzen

* Helle, freundliche Raume, die ein einladendes Wohnklima schaffen

Das barrierefreie Erdgeschoss wurde zuvor als Praxis genutzt, lasst sich jedoch mit wenigen
Adaptierungen in eine eigenstandige Wohnung verwandeln.

Uber eine AuRRenstiege gelangen Sie in den einladenden Eingangsbereich des
Hauptwohnhauses, wo Sie von der ansprechenden Kiiche im Landhausstil und dem
gemutlichen Wohnzimmer mit einem Heizkamin empfangen werden.

Weiter geht es in der Raumfolge mit einem Buro, einem Badezimmer, einem
Bilgel-/Schrankraum sowie vier Kinderzimmer, die geniigend Raum fur lhre Familie bieten. Ein
separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Uber eine Treppe erreichen Sie den Elternbereich, der mit zwei groRziigigen Raumen
ausgestattet ist und Ihnen einen Rickzugsort garantiert.

Die Uberdachte Dachterrasse ist ein weiteres Highlight, ideal fir entspannte Sommerabende,
und bietet direkten Zugang zum schlicht gestalteten Garten, der viel Platz fir
Outdoor-Aktivitdten und kreative Entfaltung bietet.



Auch die Technik dieser Immobilie ist auf dem neuesten Stand

¢ Glasfaseranschluss

e Alarmanlage

¢ Vorinstallation fur eine mogliche PV-Anlage

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Mehrfachcarport sowie eine Doppelgarage mit E-Anschluss zur
Verfligung, die zusatzlich mit einer integrierten Werkstatt ausgestattet ist.

Der ehemalige Stall kann optimal als Lagerraum fur Fahrrader oder andere Dinge genutzt
werden.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie lhre Zukunft in diesem einzigartigen
Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <5.500m



Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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