LINZ DONAULANDE: GESCHAFTSFLACHE IN TOP LAGE
MIT AUSLAGE

Objektnummer: 4940/45

Eine Immobilie von Pickl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pickl

Pickl Immobilien
Wiener Bundesstralle 64
4061 Pasching

T +43 699 123 884 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4020 Linz
Teil_vollrenovierungsbed
129,00 m2

3

1

D 106,00 kWh/m2*a
D 1,80

387.000,00 €

300,00 €















Objektbeschreibung

Attraktive Geschaéftsflache mit Auslage und Parkplatzen

In bester Stadtlage, im Herzen des Zentrums, erwartet Sie eine einzigartige Gelegenheit — ein
Geschéftslokal mit ca. 129 m2 Flache im Erdgeschoss mit einer ansprechenden Auslage.

Dieses Geschaftslokal bietet Ihnen die perfekte Buhne, um Ihre Geschéftsidee zum Leben zu
erwecken. Mit seiner exzellenten Sichtbarkeit und der hohen Passantenfrequenz ist es der
ideale Ort, um Kunden anzuziehen und Ihr Geschaft zu etablieren. Parkplatze in unmittelbarer
Umgebung sorgen fir eine bequeme Erreichbarkeit.

Die grof3ziigige Verkaufsflache und die modernen Raumlichkeiten bieten Ihnen eine Vielzahl
von Mdglichkeiten, um lhre Vision zu realisieren. Egal ob Einzelhandel, Dienstleistungen oder
Blronutzung — hier kénnen Sie Ihre Ideen umsetzen und erfolgreich sein. Die grol3e
Fensterfront ermdglicht eine optimale Prasentation Ihrer Produkte oder Dienstleistungen.
Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in bester Stadtlage Ihr Geschéft zu er6ffnen oder zu
erweitern. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Starten Sie Ihren Erfolgsweg in diesem attraktiven
Geschaftslokal — es wartet darauf, mit Leben gefullt zu werden!

Es kdnnen einige hochwertige Einbauten Abgel6st werden. (Smarthome LOXON.) Nach
Vereinbarung!

Quickfacts:

Nutzflache gesamt: ca. 129 m?

inkl. 2 gro3ztigige Kellerabteile, optimal als Lager zu nutzen

Raumaufteilung: Schauraum / Buroraume, Besprechungsraum, Kiiche, AR, Bad, 1 WC
Stockwerk: EG

Bezugstermin: sofort

Betriebskosten: ca. EUR 3,00 / m? / Monat

Heizkosten: nach Verbrauch

Strom: nach Verbrauch



Fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Sabine Pickl | Immobilienmaklerin
+43 699 123 884 24

www.immobilien-pickl.at

Sonstiges:

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben,
Auskunfte und

Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir
keine Haftung

Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im
Abschlussfalle

ein Vermittlungshonorar in der Hohe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei
Wohnungen

1 bzw. 2 Bruttomonatsmieten) zuztiglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung
gestellt wird,

sofern im Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. Gemal3 § 5
Absatz 3

Maklergesetz wird darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tétig ist und
zwischen dem

Vermittler & dem Eigenttiimer ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Im Falle der
Nichtvorlage des

Energieausweises gemall EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der
Art des



Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere
Geschaftsbedingungen /

Impressum sowie unsere Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer
Homepage unter

www.immobilien-pickl.at. DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen
maoglicherweise

Informationen Uber gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie
dies nicht

wollen, geben Sie uns bitte Bescheid!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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