LINZ DONAULANDE: GESCHAFTSFLACHE IN TOP LAGE
MIT ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

Objektnummer: 4940/45

Eine Immobilie von Pickl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pickl

Pickl Immobilien
Wiener Bundesstralle 64
4061 Pasching

T +43 699 123 884 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4020 Linz
Teil_vollrenovierungsbed
129,00 m2

3

1

D 106,00 kWh/m2*a
D 1,80

369.000,00 €

300,00 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie die Chance lhres Lebens im Herzen von Linz!

Diese attraktive Gewerbeimmobilie im an der Unteren Donauldnde direkt gegentuber der
Schiffsanlagestelle beim Lentos, bietet Ihnen die perfekte Grundlage fir Ihr Geschaft. Mit einer
grof3ziigigen Flache von ca. 129 m2 im Erdgeschoss haben Sie viel Raum fir kreative Ideen
und individuelle Gestaltung.

Hier haben Sie die Moglichkeit, Eigentum zu schaffen und Ihre Visionen in die Realitat
umzusetzen. Trotz des renovierungsbediurftigen Zustands kénnen Sie die Raumlichkeiten ganz
nach lhren Winschen gestalten und damit einen erstklassigen Standort fur Ihr Unternehmen
etablieren.

Die Immobilie verfligt Uber drei helle Zimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen. Der
Parkettboden verleiht den Raumen einen warmen, einladenden Charakter. Eine Teekliche
sorgt daftir, dass Sie und Ihre Mitarbeiter jederzeit eine kleine Auszeit geniel3en kénnen.
Zusatzlichen Komfort bieten ein Abstellraum und ein Gaste-WC, die sowohl Ihre Kunden als
auch lhre Mitarbeiter zu schatzen wissen.

Dank der modernen Infrastruktur sind Sie optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Busse, Stralienbahnen und der Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe,
sodass Ihre Kunden und Mitarbeiter bequem zu lhnen gelangen kénnen.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer hervorragenden Lage: In der Umgebung finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus
— die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. Auch Bildungseinrichtungen wie
Kindergarten, Schule, Universitat und Hohere Schule sind schnell erreichbar. Fur Einkaufe
stehen lhnen ein Supermarkt, eine Backerei sowie ein Einkaufszentrum in der Nahe zur
Verfliigung.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um lhre Geschéftsidee in einer der aufstrebendsten
Stadte Osterreichs zu verwirklichen. Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie
diese Immobilie nach Ihren Vorstellungen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Moglichkeiten,
die Ihnen dieser Standort bietet!

Es kdnnen einige hochwertige Einbauten Abgelost werden (Smarthome LOXON) nach
Vereinbarung!

Quickfacts:

Nutzflache gesamt: ca. 129 m?



inkl. 2 gro3zligige Kellerabteile, optimal als Lager zu nutzen

Raumaufteilung: Schauraum / Buroraume, Besprechungsraum, Kiiche, AR, Bad, 1 WC
Stockwerk: EG

Bezugstermin: sofort

Betriebskosten: ca. EUR 3,00 / m? / Monat

Heizkosten: nach Verbrauch

Strom: nach Verbrauch

Fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Sabine Pickl | Immobilienmaklerin
+43 699 123 884 24

www.immobilien-pickl.at

Sonstiges:

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben,
Auskunfte und

Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir
keine Haftung

Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im
Abschlussfalle

ein Vermittlungshonorar in der Hohe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei
Wohnungen

1 bzw. 2 Bruttomonatsmieten) zuztiglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung



gestellt wird,

sofern im Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. Gemal3 § 5
Absatz 3

Maklergesetz wird darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tétig ist und
zwischen dem

Vermittler & dem Eigenttiimer ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Im Falle der
Nichtvorlage des

Energieausweises gemall EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der
Art des

Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere
Geschaftsbedingungen /

Impressum sowie unsere Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer
Homepage unter

www.immobilien-pickl.at. DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen
maoglicherweise

Informationen Uber gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie
dies nicht

wollen, geben Sie uns bitte Bescheid!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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