Wohn- oder Birohaus in bester Stadtlage samt Garten und
eigener Parkflache

Objektnummer: 1937/7645474

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Baujahr: 1903

Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 140,00 m?
Lagerflache: 50,00 m2
Kaufpreis: 648.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























Objektbeschreibung

Stilvolles Stadthaus mit viel Potenzial in zentraler Lage!

Dieses charmante Stadthaus wurde im Jahr 2007 umfangreich saniert und diente seither als
Architekturbiro. Dank der durchdachten Sanierung sind bereits alle notwendigen Kiichen- und
Sanitaranschlisse vorhanden, sodass Sie die Raume nach Ihren personlichen Vorstellungen
gestalten kdnnen.

Die ausgesprochen gute Lage und der gemiutliche Hausgarten mit eigener Zufahrt/Einfahrt
sind zusatzliche Highlights dieses einzigartigen Objekts.

Details zur Immobilie:
Baujahr: Urspriinglich ca. 1903
Sanierungsjahre:

2007: Heizungsinstallation (Pelletsheizung), Installationen fiir Kiiche und Bad/WC im OG,
Blindbodenaufbau, Stabparkett Eiche massiv, Fenster und Turen, Renovierung Gartenhaus

2015: Fassade Gartenseite mit Holzverkleidung, Dammung und Auf3enbeschattung
Bauweise: Massivbauweise
Anzahl der Geschosse: Erdgeschoss (Hochparterre), Obergeschoss, Unterkellerung
Raumaufteilung:
Nutzflache Erdgeschoss: ca. 67 m? (Vorraum, drei Burordume, WC, Kaffeekiiche)

Nutzflache Obergeschoss: ca. 72 m2 (Zimmer, Grol3raumbiro, Archiv mit vorhandenen
Anschlussen fur Badezimmer)

Nutzflache Kellergeschoss: ca. 50 mz2

Nutzflache Gartenhaus/Geréate: ca. 20 m?
Technische Eckdaten:

Heizung: Zentralheizung mit Pellets

Dach: Satteldach in Holzbauweise mit Eternitdeckung



Fenster: Kunststofffenster mit AuRenbeschattung
Boden: Uberwiegend Vollholz-/Parkett und Fliesen/Naturstein

AulRenanlage: Pflasterung, Carport, Hausgarten mit Zierstrauchern und Baumbestand,
allseitige Einfriedung vorhanden

Energieausweis in Bearbeitung
Bezug: ab sofort méglich
Kaufpreis auf Anfrage

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses vielseitige Stadthaus zu Inrem neuen Zuhause oder
Blro zu machen!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Moglichkeiten dieses Objekts begeistern!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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