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Grof3ziigige Doppelhaushélfte mit sonnigem Garten und
gemutlichem Dachgeschoss

Objektnummer: 1901/43

Eine Immobilie von Conzeptio Immobilien GmbH




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2514 Traiskirchen
Wohnflache: 185,00 m2

Terrassen: 1

Garten: 50,00 m2
Heizwarmebedarf: 38,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Wist

Conzeptio Immobilien GmbH
Anton-Baumgartner-Stral3e 44 / A5/ 232
1230 Wien

T+43 676 39 48 175

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















e

T R . A e
e L) i Ty e ] L T e T e -w.u.ﬂ.m.wd.

R TR oty o5




i}

15%
127
L 7O
]

ap

435

1885 FOTS,

435

283
237

St

OBERGESCHOSS



A0,

153

435

1233
2

10
"

':E'_._ 94

330

1229

489 |
1} = A 265 d;j
182 . 90 1%34. “ __Z.I.l__,{? |
: * 90 ; 2 a 4
[===—— —————— memmmm———y
|
]
I
1
1
'.
e o N | P>
18
r=

P2
TTES Rmmer| B3 1
|

I

I

| S
immer
-16.71

Roumhihe 2,40m

R

wy

memeeey

e

| et | sttt |
" I

—

F2%

14.18
[T
- Roumhithe 2.40m_____ -« [ R
54, 283
===y XN7 :'--‘": ‘I"";!:?
L o | 3 9 !
H ! be J e
—{p & omeet o PRI ety
LR 1 &R i L8~
| L~ Lol s il
; 182 L 90 o 234 n 458
C 337 .10 337 3
— 734 'i

] . OBERGESCHOSS



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein exzellent gepflegtes, im Jahr 2008 erbautes
Reihenhaus in angenehmer Wohnlage.

Das grof3ziigige und lichtdurchflutete Wohnzimmer tberzeugt durch eine breite Glasfront,
die einen herrlichen Blick auf die Terrasse bietet und direkt in den gepflegten, rund 50 m2
grof3en Garten Ubergeht. Dieser Bereich ladt zum gemdtlichen Verweilen und entspannten
Grillabenden mit Freunden und Familie ein. Im Erdgeschoss befinden sich aul3erdem

ein separates WC, ein praktischer Zugang zur Garage sowie eine grof3ztugige
Garderobe mit ausreichend Stauraum.

Beim Aufstieg Uber die geschmackvoll gestaltete Treppe in den ersten Stock begrif3t Sie

ein modernes Badezimmer. Zusatzlich befinden sich auf dieser Ebene drei weitere helle
Zimmer, die dank grof3er Fenster stets ein freundliches Ambiente bieten. Erganzt wird diese
Etage durch einen zusatzlichen Abstellraum bzw. eine weitere Garderobe, die fur optimale
Ordnung sorgt.

Dank der hohen Kniestdcke sind auch die Zimmer mit Dachschrdgen im Dachgeschoss
sehr gerdumig und gut nutzbar, zumal sie ein gemuitliches

und heimeliges Ambiente bieten. Durch die Dachfenster wird eine angenehme, naturliche
Beleuchtung und Bellftung gewahrleistet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m



Schule <1.000m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <2.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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