Wohlfihl-Oase in 1120 Wien: 2-Zimmer-Wohnung mit
Garten ftr 299.000 €!

{ il
= | hu"“

P ""mfljl‘lﬂ'f‘l‘r I\W“W \ " =

Objektnummer: 2533/6724

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1905

Altbau

75,00 m2

2

1

1

50,00 m2

D 128,30 kWh/m2* a
E 3,05
299.000,00 €
355,88 €


















Kiiche / Wohnbereich

353 m*

Schlafzimmer
223 m?

¢l

Ungefahre Gesamtflache
811 m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

n bezichen sich auf den

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der lebendigen und charmanten 12. Bezirk von Wien!
Diese wunderschone 2-Zimmer-Wohnung bietet nicht nur ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis von 299.000,00 €, sondern auch ein Lebensgefihl, das Sie sich
schon immer gewlnscht haben.

Die Wohnung besticht durch ihre ansprechende Aufteilung und moderne Ausstattung. Der
lichtdurchflutete Wohnbereich mit offener Wohnkiiche ladt zum Verweilen und geselligen
Beisammensein ein. Hier kénnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten in der hochwertigen
Einbauklche unter Beweis stellen und unvergessliche Abende mit Freunden und Familie
verbringen. Die Kombination aus Fliesen und Parkett sorgt fur eine stilvolle und gleichzeitig
gemdutliche Atmosphare.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der eigene Garten, der lhnen die Mdglichkeit
bietet, sich im Freien zu entspannen oder Ihren persénlichen Riuckzugsort zu gestalten. Ob fr
gemdtliche Grillabende, entspannte Sonntagnachmittage oder einfach nur zum GenielRen der
Natur — dieser Garten wird schnell zu Ihrem Lieblingsplatz.

Die Wohnung ist mit modernster Technik ausgestattet, darunter eine effiziente Gasheizung
und eine angenehme Ful3Bbodenheizung, die fir wohlige Warme an kalten Tagen sorgt. Das
stilvolle Badezimmer mit Dusche bietet Ihnen den perfekten Ort zum Entspannen und
Erfrischen nach einem langen Tag.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie in dieser Lage optimal angebunden.
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und der Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und
ermdglichen Ihnen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie aller
anderen Stadtteile. Ganz gleich, ob Sie zur Arbeit pendeln oder die Stadt erkunden mochten —
hier sind Sie immer bestens vernetzt.

Die Umgebung dieser Wohnung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In nur wenigen Minuten
erreichen Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermaérkte und eine
Backerei, die frische Brotchen fir Ihr Frihstick bereithalt. Auch fur lhre
Gesundheitsversorgung ist gesorgt: Arzte, Apotheken und Kliniken befinden sich in der Nahe.
Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindergarten und sogar einer
Universitat.

Erleben Sie das pulsierende Leben in Wien und geniel3en Sie gleichzeitig die Ruhe und den
Komfort lhrer eigenen Wohnung mit Garten. Diese Immobilie ist ideal fur Singles, Paare oder
als Investitionsobjekt. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von diesem besonderen Wohngefihl begeistern —
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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