KLIMATISIERTE DACHGESCHOSS MAISONETTE -
2.5-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE - DIREKT VOR
DER HAUSTUR U4/U6

Objektnummer: 4771

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Schonbrunner StralRe

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1120 Wien
2005
Gepflegt
Neubau
60,47 m?
67,31 m?
67,31 m?
2,50
1
1
1
I36,oo kWh / m2 * a
0,92
1.250,00 €
985,64 €
1.136,36 €
144,06 €
113,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Assistenz Neutor Real GmbH

Neutor Real GmbH
Neutorgasse 13 GL
1010 Wien

T +43 1 532 3730
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TOP 24 | GALERIEGESCHOSS
WOHNNUTZFLACHE 60,47 m2
DACHGESCHOSS 49,91 m2
GALERIE 10,56 m2

TERRASSE 6,84 m2
EINLAGERUNGSRAUM 1,00 m2
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine traumhatfte 2,5-Zimmer Maisonettewohnung mit grof3ziigigem
Galeriebereich im Dachgeschoss mit Terrasse zum ruhigen Innenhof hin ausgerichtet.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 60,47 m?

Terrasse: 1, ca. 6,84 m? - mit Strom und Wasseranschluss
Zimmer: 2 - Galeriebereich kann optimal als Homeoffice Bereich genutzt werden
Bad: 1, mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
WC: 1, separat

Klche: ja, voll mobliert, offene Wohnkiiche

Stock: Dachgeschoss DG1 und DG2

Heizung: Zentral, Fu3bodenheizung

Klimaanlage: ja

Lift: ja

Garage: optional anmietbar

Beschreibung

In top angebundener Lage zeichnet sich dieses Neubauhaus mit Terrasse im Dachgeschoss
durch seine perfekte Infrastruktur und liebevollen Details aus. Mittels Lift gelangen Sie bequem
und unkompliziert ins Dachgeschoss von wo Sie nur mehr wenige Schritte von Ihrer neuen
Maisonettewohnung entfernt sind. Diese traumhafte Wohnung mit durchdachtem Grundriss
empfangt Sie in einem Vorraum, von welchen aus Sie das separate WC sowie das
Badezimmer erreichen. Beide Nassraumlichkeiten wurden schlicht verfliest. Das Badezimmer
Uberzeugt mit einer gro3ztigigen Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss. Ebenso
erreichen Sie vom Vorraum aus das Herzstiick der Wohnung, das Wohnzimmer. Dieses bietet



aufgrund grol3zigiger Verglasung tolle Lichtverhaltnisse zu jeder Uhrzeit. Eine traumhafte
Einbauklche tUberzeugt die Herzen aller Hobbykdche. Diese wurde voll ausgestattet und ladt
formlich zum Kochen ein. Das Schlafzimmer, welches vom Wohnzimmer aus zu erreichen ist,
bietet ausreichend Platz und kann ganz nach lhrem Geschmack eingerichtet werden. Uber
eine Treppe, welche sich im Herzstiick befindet, erreichen Sie das zweite Geschoss lhrer
neuen Wohnung. Hier wartet ein entziickender Galeriebereich auf Sie mit direktem Zugang zur
Terrasse. Die Terrasse wurde sehr grof3ziigig und zum ruhigen Innenhof angelegt. Somit
haben Sie Ruhe! Fir eine Bepflanzung oder einem netten Abend mit Gesellschaft steht Ihnen
nichts mehr im Wege, da lhre neue Terrasse selbstverstandlich einen Strom- und
Wasseranschluss verfigt. Zum guten Ton dieser Wohnung gehdrt selbstverstandlich eine
FulBbodenheizung sowie eine Klimaanlage.

Kosten

Brutto HMZ: € 1.250,- € inkl. Betriebskosten und gesetzliche USt.

Kaution: € 3750

Garage: optional anmietbar - € 120,- inkl. Betriebskosten und gesetzlicher USt.

Abwicklungspauschale Hausverwaltung: € 249,00

Lage + Infrastruktur

Direkt bei der U4/U6 Station Langenfeldgasse gelegen, werden Sie die exzellente Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz nicht mehr missen wollen. In nur wenigen Minuten zum
Karlsplatz oder zum AKH, von hier fihren gelangen Sie im Handumdrehen an die
verschiedensten Orte. Die Nahversorger im Haus sorgen fiur kiirzeste Wege beim Einkaufen.

Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhaltnis ergibt sich aus regelmafiger geschéaftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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