PERFEKTE GEWERBEFLACHE AM EUROPAPLATZ -
JETZT DURCHSTARTEN - AO8

_CSC0002

Objektnummer: 1937/7645460

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Europaplatz 4
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Zustand: Neuwertig
Nutzflache: 134,00 m2
Zimmer: 4

Kaltmiete (netto) 1.728,23 €
Kaltmiete 1.976,84 €
Betriebskosten: 248,61 €
Heizkosten: 142,82 €
USt.: 423,93 €

Provisionsangabe:

EUR 4.239,32 plus 20.0% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lara Gerard

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 - 364
H M: +43 664 8548 364

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Biro in der pulsierenden Stadt Linz! Diese grof3ziigige Buroflache
von 134 m? befindet sich in der 2. Etage eines modernen Gebaudes und bietet Ihnen alles,
was Sie fur einen erfolgreichen Arbeitsalltag benétigen.

Die neuwertigen Raumlichkeiten zeichnen sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus,

die Ihnen die Flexibilitat gibt, Inre Arbeitsumgebung ganz nach lhren Winschen zu gestalten.
Mit insgesamt vier Zimmern stehen Ihnen zahlreiche Mdéglichkeiten offen — ob als Buroraume,
Besprechungszimmer oder Therapierdume. Hier kdnnen Sie lhre Ideen verwirklichen und ein
inspirierendes Arbeitsumfeld schaffen.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die hochwertige Einbauklche, die Ihnen die Méglichkeit
bietet, sich wahrend der Arbeit eine kleine Auszeit zu gonnen. Der praktische Personenaufzug
sorgt daftir, dass Sie und Ihre Kunden bequem und schnell die 2. Etage erreichen kénnen —
ein weiterer Pluspunkt fur die Barrierefreiheit.

Die Lage dieser Buroflache ist unschlagbar! Mit einer perfekten Verkehrsanbindung sind Sie
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto hervorragend erreichbar. Busse
und Stral3enbahnen halten in unmittelbarer Nahe, und der Bahnhof sowie der
Autobahnanschluss sind nur wenige Minuten entfernt. Ihre Kunden und Mitarbeiter werden die
unkomplizierte Anreise zu schatzen wissen.

Doch nicht nur die Anbindung ist herausragend. In der Umgebung finden Sie alles, was das
Herz begehrt. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus — die wichtige medizinische
Versorgung ist direkt vor der Tar. Fur Familien und junge Menschen stehen Schulen,
Kindergarten und sogar eine Universitat in der Nahe zur Verfiigung. Auch die Nahversorgung
ist optimal: Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum sind ganz in der Nahe und
bieten Ihnen und lhren Mitarbeitern eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten.

Profitieren Sie von dieser einzigartigen Gelegenheit und mieten Sie diese ansprechende Biiro-
oder Praxisflache um nur 2.372,21 € im Monat. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen,
Ihre Visionen in einem perfekten Umfeld zu verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem erstklassigen Standort in
Linz!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <275m
Apotheke <600m
Klinik <600m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <475m
Universitat <575m
Hbhere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <250m
Post <625m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <850m
Bahnhof <900m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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