BUROFLACHE IN URFAHR - 1. MONAT MIETFREI - TOP 06

_CSC0080

Objektnummer: 1937/7645463

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

EUR 6.693,47 plus 20.0% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lara Gerard

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 - 364
H M: +43 664 8548 364

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

RudolfstralRe 55
Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4040 Linz

212,49 m2

212,49 m2

133,00 kWh/ m2*a
1.593,68 €

1.912,42 €

7,50 €

318,74 €

318,74 €

446,24 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Biro oder Ihrer neuen Praxis im Herzen von Linz, Oberosterreich!

Diese grof3zugige Buroflache in der 1. Etage bietet Ihnen eine beeindruckende Flache von

212,49 m?, die sich perfekt fur unterschiedlichste Nutzungsmaoglichkeiten eignet. Ob Sie ein
modernes Biro fur Ihr Unternehmen suchen oder eine helle und einladende Praxis fur lhre

Patienten einrichten méchten — hier finden Sie die ideale Umgebung.

Fur eine Miete von nur 2.294,91 € monatlich profitieren Sie von einer zentralen Lage, die sich
durch exzellente Verkehrsanbindungen auszeichnet. Die nahegelegenen Bus- und
StralRenbahnhaltestellen ermdglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit fir lhre Mitarbeiter
und Kunden. Auch der Bahnhof ist nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie von einer
optimalen Anbindung an die umliegenden Stadte profitieren kdnnen. Zudem sorgt der
Autobahnanschluss dafiir, dass Sie auch mit dem Auto schnell und bequem unterwegs sind.

Die Infrastruktur rund um die Immobilie ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fUr den taglichen Bedarf benoétigen. Ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule oder
Kindergarten — die wichtigsten Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar. Auch eine Universitat,
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in der Nachbarschaft, was
die Lage nicht nur fir Ihr Unternehmen, sondern auch fur Ihre Mitarbeiter auf3erst attraktiv
macht.

Die Biroflache selbst besticht durch ihre Helligkeit und Offenheit, die eine angenehme
Arbeitsatmosphére schafft. Grol3e Fensterfronten sorgen fir ausreichend Tageslicht und ein
modernes Ambiente. Gestalten Sie Ihren Raum ganz nach lhren Vorstellungen und schaffen
Sie eine Umgebung, die sowohl Ihre Mitarbeiter als auch Ihre Kunden begeistert.

Nutzen Sie die Chance, an einem der besten Standorte in Linz Ful3 zu fassen. Diese Immobilie
bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch die Moglichkeit, ganz in der
Nahe lhrer Zielgruppe zu sein. Uberzeugen Sie sich selbst von den unzahligen Vorteilen, die
diese Buro- oder Praxisflache zu bieten hat!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Maglichkeiten dieser Immobilie inspirieren. Ihr neuer Standort wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <425m
Klinik <925m
Krankenhaus <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <200m
Universitat <575m
Hbhere Schule <1.400m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <650m

Polizei <450m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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