Bezugsfertig ab 20.09.2025: Erstbezug Moderne
Stadtwohnung mit optimaler Raumnutzung und Garten

Objektnummer: 1697/1577

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

9524 Villach
1950
Teil_vollrenoviert
Neubau

52,87 m2

2

1

1

40,00 m2

E 180,00 kWh / m2* a
C 161

970,00 €

636,36 €

881,81 €

245,45 €

88,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien



FULL HOUSE
IMMOBILIEN

Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnun:

Noch nicht am Markt — aber schon in guten
Handen

Der Immobilienverkauf be nt
! hicht beim Inserat. Wir kombinieren
vorgemerkte Kontakte mit
durchdachter Vermarktung —
personlich & effektiv.

+43 676 4217090 office@full-house.immo
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in dieser modernen Wohnung im Erstbezug, die am 20.09.2025
fertiggestellt wird. Mit einer Wohnflache von ca. 52,87 m? Uberzeugt sie durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und einen privaten Garten von ca. 40
m2.

Der Wohn- und Essbereich mit ca. 17,50 m2 bildet das Herzsttick der Wohnung. Der
hochwertige Holzboden schafft eine warme und einladende Atmosphare, wahrend die offene
Gestaltung vielfaltige Einrichtungsmaglichkeiten zulasst. Die angrenzende Kiiche mit ca. 4,05
m2 wird noch eingebaut und verbindet Funktionalitdt mit modernem Design.

Das Schlafzimmer umfasst ca. 12,88 m2 und bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und
zusétzliche Mébel. Auch hier sorgt der durchgehende Holzboden fiir ein harmonisches
Gesamtbild.

Das Badezimmer mit ca. 4,80 m2 ist modern ausgestattet und verfugt tber Dusche,
Waschbecken und WC. Helle Fliesen und ausgewahlte Sanitareinrichtungen unterstreichen

den zeitgemafen Charakter.

Ein gro3zugiger Vorraum von ca. 12,33 m? bietet praktischen Stauraum und Platz fur eine
Garderobe.

Die Wohnung wird unmébliert vermietet. Die Heizkosten sind bereits in den Betriebskosten
inkludiert, sodass die Miete eine klare Gesamtsumme darstellt.

Mit dem zusétzlichen Garten von ca. 40 m2 er¢ffnet sich ein privater Freiraum, der das
Wohnen perfekt abrundet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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