Bezugsfertig ab 20.09.2025: Erstbezug exquisites
Wohnhighlight in Villach Bestlage

Objektnummer: 1697/1579

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

9524 Villach
1950
Teil_vollrenoviert
Neubau

34,11 m2

2

1

1

E 180,00 kWh/ m2* a
C 1,61

790,00 €

590,91 €

718,18 €

127,27 €

71,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
SchloRbergweg 1



FULL HOUSE
IMMOBILIEN

Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung
Noch nicht am Markt — aber schon in guten

Handen

Der Immobilienverkauf beirmt
nicht beim Inserat. Wir kombinieren
vorgemerkte Kontakte mit
durchdachter Vermarktung —
persoénlich & effektiv.

+43 676 4217090 office@full-house.immo

o
P

FuLL ouse






FULL HOUSE
IMMOBILIEN




FsLRYE




ILL HOUSE
IMMOBILTEN




TOP 0.05
NF (M2)

TF (M2)

318

341

DUSCHE g Yot C
£0,00 E51Z1 FUESEN
g&m st o = ;dl\ﬂﬁ:jgw
LS00

KOCHEN
g
£3
L3 WOHNEN+ E
= HOLZBODEN
ag le 17,51

1 I

_‘L\

I

3 JIHOLZBODEN |

{F IM2) =12,68
/{ imwd =300
JC___Jjea

ABGEH BECK}.

SCHLAFEN 01

PH=0,95m

; MLIIBﬂii: 159/176 |




+ 1595 4
i [-1:1-] i 929

T T

P a5l FL- 100 J2E q 258 &0
T 1 T T TT
+ 308 4 360 4 259 4 363 4 318

TOP 0.0

Sis3

1264
£R5
L§

. R AR IE

1

207

395

2255

HE5

WQS

L7

971

318

Fa i8in
W AT

o
LT

— |

-

GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:100

TOP 0.01 BIS TOP 0.05

E

T
i
T
4
T

2L

2234

DHESE TEICHHUMNG IST UMNSER GEISTIGES EIGEHTUM UMD DARF DHME UMSERE GENEHMIGLUHG WEDER VERVIELFALTIGT, NOCH AN DEITTE FERSONEM DER KONELRRENIFIRMEN ALSGEFOLGT WERDEM
e —————————— e e e r—————

EINBAU WOHNUNGEN
DR. SCHARF STRASSE 6

DEC 0478/E-07

1100

PLAKINHALT
GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

BEFISE] BSLD
PROJEKTSTAND 10.12.2024
N NEU
[T ABBRUCH
[ BESTAMD
PLANYERFASSER (AT
Byl ing M achim g werg. i | 10,12.2024
& acereng 1 Vi G
‘J-rxﬂ's':u-.r‘! zt: m

FUR DIE PROSNTAFWICKLUMG WERDEN PERSONENBEIDGEME DATEM MACH DEN DATENSCHUTZRECHTUCHEN BESTIMMUNGEN [D5GV0) VERWENDET. FUR WETERE INFORWATHINEN SIND DER PLAMVERFASSER / DIE -’NZmI’"[""FUl;L HOU




Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung befindet sich im Erstbezug und wird am 20.09.2025
fertiggestellt. Mit einer Wohnflache von ca. 34,11 m? Gberzeugt sie durch eine intelligente
Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung — ideal fur alle, die das urbane Leben
schatzen.

Der Wohn- und Kochbereich mit ca. 17,51 m? bildet das Herzsttick der Wohnung. Der
hochwertige Holzboden sorgt fir eine angenehme Atmosphére, wahrend die noch zu
installierende Kiche nahtlos in das offene Raumkonzept integriert wird.

Das Schlafzimmer mit ca. 12,68 m? bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und Stauraum
und schafft durch den durchgehenden Holzboden ein harmonisches Wohngeflnhl.

Das Badezimmer mit ca. 3,90 m2 ist modern ausgestattet und verfugt tber Dusche,
Waschbecken und WC. Helle Fliesen und hochwertige Sanitareinrichtungen runden den
zeitgemalen Eindruck ab.

Die Wohnung wird unmadbliert vermietet. Die Heizkosten sind bereits in den Betriebskosten
inkludiert, wodurch die monatliche Miete eine klare und transparente Gesamtsumme darstellt.

Dank der guten Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und
Freizeitangebote rasch erreichbar. Damit bietet die Wohnung eine attraktive Kombination aus
praktischer Alltagstauglichkeit und modernem Wohnkomfort.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


https://mary-butterfly.service.immo/registrieren/de

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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