Gepflegte 2-Zimmer Gartenwohnung in ruhiger,
familienfreundlicher und auf3erst gepflegter Anlage —
unbefristet zu vermieten!
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Lebenswert &
WOHNEN

Objektnummer: 5114/364455827

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

7000 Eisenstadt

2019

Gepflegt

Neubau

48,53 m?

53,16 m?

2

1

1

1

75,19 m2

I39,oo kWh / m2* a
0,72

750,24 €

750,24 €

750,24 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ljubica Stojicic

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnitzige GmbH
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WOHNFL 4853 m?
LOGGIA 463 m*
GESAMT 5316 m?
TERRASSE 489 m*
GARTEN 7519 m?

Rudolf von Eichthal-Stralte

Traungasse 14-16 - A-1030 Wien |

Tel: 01/605730 - wohnen@wbvgfw.at NN



Objektbeschreibung

In einer der beliebtesten Wohngegenden und eingebettet in eine moderne, aul3erst gepflegte
Wohnanlage, gelangt diese charmante 2-Zimmer Gartenwohnung mit grof3ziigigem
Aul3enbereich unbefristet zur Vermietung. Ideal fur Singles, Paare oder auch kleine
Familien, die Wert auf Ruhe, Komfort und nachhaltige Energienutzung legen.

Wohnen mit Gartenflair auf ca. 48,5 m2 Wohnflache

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Neubaus aus dem Jahr 2019
und tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Der
grof3zlgige Garten mit tber 75 m2 |adt zum Entspannen, Gartnern oder gemdtlichen
Beisammensein ein.

Raumaufteilung:

Vorzimmer mit Ankleide

Helle Wohnkiiche mit direktem Zugang zur Loggia, Terrasse & Garten

Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne

Separates WC

Loggia: ca. 4,63 m2

Terrasse: ca. 4,89 m?

Garten: ca. 75,19 m?



Ausstattung & Highlights:

Heller, ansprechender Laminatboden in den Wohnraumen

Moderne Fliesen in den Nassraumen

Innenjalousien fur optimalen Sicht- und Sonnenschutz

Heizung Uber Photovoltaikanlage — energiesparend & umweltfreundlich

o Bei Temperaturen unter 15 °C automatische Umschaltung auf die hauseigene
Gasheizung

e Unbefristete Vermietung — langfristige Wohnsicherheit!

e Top gepflegte Wohnanlage mit hochwertigem Erscheinungsbild

Kosten:
Netto EUR 680,49
Ust EUR 69,75

Brutto EUR 750,24

Finanzierungbeitrag EUR 18.997,42

Bei weiteren Fragen sowie flr Besichtigungen steht Ihnen Frau Stojicic unter 0664/ 441



98 68 sowie unter l.stojicic@wbv-gfw.at gerne zur Verfiigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage https://www.lebenswert-wohnen.at/

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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