1060: Exklusive Traumwohnung mit Panoramablick:
Top-Lage | klimatisiert | 2 Freiflachen (Stdosten und
Westen) | glinstige Tiefgarage

Virtually Staged ‘ : y — ; WOL H"" '-k..57

Objektnummer: 4582

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Radetzky, MA

Wohnung
Osterreich

1060 Wien,Mariahilf
1979

Gepflegt

Neubau

100,00 m2

114,00 m?

3

1

1

1

1

5,00 m2

C 90,50 kWh/m2* a
D 2,48

629.950,00 €
136,32 €

15,75 €
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete Neubauwohnung mit Panoramablick & Traum-Balkon - zwei
Aussenflachen:

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von 1060 vereint modernen Wohnkomfort
mit auRergewdhnlicher Helligkeit und einem atemberaubenden Ausblick. Mit einer Wohnflache
von ca. 100 m? (gesamt ca. 114 m?2 Nutzflache) bietet sie grof3ziigige Raume, eine
durchdachte Raumaufteilung und ein einzigartiges Wohngefuhl.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der groR3e, siddstliche Balkon, der mit seiner Markise
auch an sonnigen Tagen optimal nutzbar ist. Zusétzlich sorgt eine westseitige Loggia fur
entspannte Abendstunden in der Sonne. Die dreifach verglasten Internorm-Fenster lassen viel
Tageslicht herein und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphéare. Durch die
Ausrichtung der Wohnung geniefR3en Sie ganztagig naturliches Tageslicht.

Komfort & Ausstattung auf hochstem Niveau

Klimaanlage mit zwei Geraten (2024) — Kombigerate, programmierbar, mit Heiz- und
Kahlfunktion

¢ Holzofen im Wohnzimmer sorgt fur zusatzliche, behagliche Warme

¢ Moderne DAN-Kiche (2021) mit hochwertigen Bosch-Geraten

e Spektakularer Fernblick Gber Wien

e Hochwertiger Echtholzparkett

e GrofRRzlgiges, trockenes Kellerabteil (ca. 5 m?) bietet zusétzlichen Stauraum

e Gemeinschaftliche Annehmlichkeiten im Haus: Waschkiche, 3 Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraume, Sandkiste fir die kleinsten Bewohner

e Harmonische Eigentimergemeinschaft sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére



Ein besonderes Plus: Die Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage sind fiur ca. 50 €
monatlich anmietbar.

Diese exklusive Wohnung vereint modernes Wohnen, viel Platz und héchsten Komfort — ideal
fur all jene, die das Besondere suchen!

Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fir Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustéandigen Makler an, wir
kiimmern uns gerne um alles Weitere.

VERKAUFSPREIS: EUR 629.950 + 11.000 Ablése (Kiiche)

Betriebskosten: EUR 300,52 inkl. USt pro Monat

PROVISION: 3% vom Kaufpreis zzgl. USt.

Fur nahere Informationen, Unterlagen oder Besichtigung (gerne auch an Wochenenden
und Feiertagen) stehe ich Ihnen unter der Rufnummer +43 680 24 60 986 zur Verfligung.

Ihr Ansprechpartner:
ALEXANDER RADETZKY, MA

Mobil.: +43 680 24 60 986

E-Mail; a.radetzky@w?7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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