Wohntraum helle und ruhige Dachterrassenwohnung mit
Fernsicht
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Objektnummer: 6115/3334981

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

Khunngasse 9

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1030 Wien
2018
Neuwertig
Neubau
106,00 m2

3

2

2

2

76,80 KWh / m2* a
798.000,00 €
232,16 €
23,22 €
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ADRESSE:

TOP 41
{DG 3)
105,84 m*

Vorraum
Kiiche
Wohnzimmer
Zimmer 1
Bad

Zimmer 2
ad

= WOHNNUTZFLACHE

+ Terrasse 1
# + Terrasse 2
+ Kellerabteil

1030 WIEN,KHUNNGASSE 9

3,91 m?
14,57 m?
26,02 m?
17,98 m?

5,55 m?

15,63 m?
9,59 m?
7,08 m?
551 m?

105,84 m?

12,52 m?
3,45 m2

MASSTAB : DATUM:

1:100

06.12.2018









Energieausweis fiir Wohngebdude

Oii-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUMNG  Khunngasse 8 {Beslandsgebiude) Umsetzungsstand  Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr wor 1900
Nutzungsprofil ‘Wohngehdude mit 10 und mahr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung 2008
Strafie Hhunngasse 9 Katastralgemeinde  Landstralle
PLZ/OT 030 Wien-Landstralle KG-Nr. 01006
Grundstiicksnr. 126066 Seehihe 187 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMAREMERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB sevrree Rt At aoes
GEBAUDEKENMNDATEN EA-Art:
Brutts-Grundfliche (BGF) 2 008,0 m* Heiztage 2684 d Art der LOftung Fensterifiung
Bezugsfiiche (BF) 16072 me Helfzgradtage 3650 kd Solarthermie - m
Brutto-Velumen (Vg) TT546m Klimaregion N Photovoltalk - kWp
GebSude-Halfische (A) 1 8408 m* Norm-AuBentemperatur =11,5°C Stromspeicher = kWh
Kompalkthelt (A/V) 0,25 1/m Solk-Innentemperatur 2,0+ WW-WE-System (primar) kombiniert
charskteristische Linge (L) 4,00 m mittlerer U-Wert 0,930 w/meK WW-WB-System (sekunddr, opt.) -
Tell-BGF -m LEK et 46,51 RH-WB-System (primir) Kombitherme
Tell-BF -m* Bauwelse schwene RH-WE-System (sekunddr, opt.) =
Teil-Vg =-m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidima)
Ergebnisse

Referenz-Helzwarmebedarf HW Bt = 76,8 kwh/m®a
Heizwirmebedar HWBig= 76,8 kWhima
Endenergichedar EEBg= 1267 KWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fore = 136
Ernewerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwlrmebedar® Quprtzx = 173207 kWhia HWBpggax = 86,2 kWh/m?a
Helzwirmebedarf Qhs = 170 088 kWhya HWBsc s 847 kiWh/ma
‘Warmwasserwiarmebedarf Q= 20532 kWhya WWWE= 10,2 kWhfma
Helzenergiebedarf Qi jerii = 226 851 kWhis HEBgg= 113,89 kwhfm'a
Energieaufwandszahl Warmwasser & W= 1,48
Energitaufwandszahl Raumhetzung eawzans 1,15
Energieaufwandsizahl Helzen EamzH= 1,18
Haushaltsstrombedarf Qs = 45 T56 kwWhya HHSB= 228 kwh/m®a
Endenergiebedarf Qeense = 274607 kWhya EEBge= 1367 kWh/m'a
Primirenergiebedsrf Qrensx= 327 825 kWh/a PEBg = 1632 kwh/m'a
Frimérenergiebedarf nicht erneverbar ‘Cpepnem.sk = 298 185 kWh/a PEBpemsy= 1484 kWh/m'a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpepam sk = 20760 kiwh/a PEBgnsc= 14,8 KWh/m'a
Squivalente Kohlendiaxidemissionen Qeozeask ™ 66 B52 kg/a COgqse= 333 kg/m'a
Gesamienergieeffizienz-Faktor fomw= 19
Photovoltalk-Expart Qrvesx= 0 kWn/a PVEgromar= 00 kWh/m'a
ERSTELLT
GWR-Zshl Erstellerin ARCH.DLVera Korab zi-gmbH
Ausstellungsdatum 30,008,202 Unterschrift ARGRTER T
Ghitigkeitsdatum 29.00.2032
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Objektbeschreibung

Helle und ruhige Dachterrassenwohnung mit Fernblick.

Saniertes Jahrhundertwendehaus mit schoner gegliederten Fassade, 2018 wurden die
Dachterrassenwohnungen ausgebaut.

Die Wohnung besticht durch ihre grol3en Fensterelementen und ist dadurch
Sonnendurchflutet, es handelt sich um eine Maissonette-Wohnung auf zwei Ebenen.

ca. 106 m2 Wfl + ca. 16 m2 mit zwei Terrassen + Kellerabteil + groRer Weinkeller und grol3er
Abstellraum ftr die Dachbewohner.

1.Ebene:

Vorzimmer - offene Kliche mit Zugang zur Terrasse - Wohnzimmer mit Treppe zur 2.Ebene -
Zimmer - Badezimmer mit Dusche, WC, Handwaschbecken, WM-Anschluss

2.Ebene:

Podest mit Blick ins Wohnzimmer - Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse - Badezimmer mit
Fenster, Dusche (Badewannenanschluss vorhanden), WC, Handwaschbecken - Abstellraum.

Durch die zentrale Lage handelt es sich um eine Perfekte Wohnlage, die ndhe zu
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Lokale, 6ffentlicher Verkehr und die gute
Anbindung zur Autobahn runden diese Wohnlage ab.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <100m
Klinik <800m
Krankenhaus <650m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <100m
Universitat <875m
Hohere Schule <475m



Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <375m
Bank <450m

Post <600m

Polizei <775m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.150m
StralRenbahn <225m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <1.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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