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Einzigartiges Townhouse in 1130 Wien — |hr neues
Zuhause mit Blick Uber Wien

Objektnummer: 960/73156

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'

Susanne Schuster-ARmann

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling
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Haus

Osterreich

1130 Wien,Hietzing
2025

Erstbezug

Voll

Neubau

131,00 m2

4

2

3

3

211,76 m2

C 44,30 kWh/ m2* a

WA 0,69

1.400.000,00 €
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Objektbeschreibung

Am griinen Rand von Hietzing, nur wenige Schritte vom Lainzer Tiergarten entfernt, wurden
diese Townhouses fur Menschen, die Ruhe, Natur und stilvolles Wohnen gleichermal3en
schétzen, gerade fertiggestellt. Die leicht erhdhte Lage erdffnet einen eindrucksvollen Blick
Uber die Dacher Wiens — ein Panorama, das den Alltag jeden Tag ein wenig besonderer
macht.

Die Hauser sind Uber mehrere Ebenen organisiert und verbinden grof3ztigige Wohnbereiche
mit privaten Riuckzugsorten. Der Lebensmittelpunkt bildet die offene Wohnkiche mit direktem
Zugang zu Terrasse und Garten — ein Ort fur lange Abende mit Freunden, Familienzeit oder
entspannte Stunden im Freien. Darliber hinaus bieten mehrere Schlafzimmer, Balkone sowie
eine atemberaubende Dachterrasse mit weitem Blick viel Raum zum Leben.

Besonderer Wert wurde auf Qualitéat und Atmosphare gelegt: maf3gefertigte Tischlerkiichen,
stilvolle Einbaumdbel, Naturholzparkett und elegant ausgestattete Bader schaffen ein
Wohngefiuhl, das modern und gleichzeitig warm wirkt. Ein offener Kamin sorgt zusatzlich fir
eine besondere Stimmung in den Wohnraumen.

Auch technisch sind die Hauser auf dem neuesten Stand: Smart-Home-Steuerung, nachhaltige
Energieversorgung tber Warmepumpe mit Erdwarmesonde, Ful3bodenheizung,
Deckenkuhlung, kontrollierte Wohnraumliftung sowie Photovoltaik verbinden Komfort mit
zukunftsorientierter Energieeffizienz.

Abgerundet wird das Konzept durch PKW-Stellplatze mit Vorbereitung fiir E-Mobilitat,
Fahrradabstellbereiche, eine Videosprechanlage sowie ein automatisch gesteuertes
Zufahrtstor.

Hier geht es zum 360 Grad
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3130061?accessKey=68c2

Viele weitere Rundgéange sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Gerne stehen wir fur eine Besichtigung bzw. fur Anfragen zu weiteren Details zur
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Verfugung!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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