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Altbaujuwel auf zwei Ebenen mit Freiflachen in Toplage
des 9. Bezirks

Objektnummer: 3090716

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Widerhofergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 165,00 m2
Nutzflache: 165,00 m2
Gesamtflache: 165,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 3
Balkone: 2
Gesamtmiete 2.789,00 €
Kaltmiete (netto) 2.22759 €
Kaltmiete 2.535,45 €
Betriebskosten: 268,57 €
USt.: 253,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Mahr

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 22 39 45
F 004315951170

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

1. Ebene
[ —— | —]
Treppe
Terrasse
Zimmer
|
|
| |
[ [ T I | T
| |
Bad
Abstellraum
Zimmer H
I i | _:_
Gang Vorraum
T wc
Zimmer
H | |
www.mpimmo.at NF: ca 165 m?
Grandrissdst nicht maRstabsgetreu
o t
Mitglied d P
immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Terrasse H

Zimmer

Bad B Treppe

Gegehbarer Kleiderschrank
WWwW.mpimmo.at

Fenster and der Decke
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= breitbandatlas.gv.at

Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

() > Festnetz

Festnetz

Download

Infrastrukturanbieter Technik Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q4/2024
100mN28102E47927

Downloadrate
W =16bits
W = 100 bis < 1000 Mbit/s
10 230bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2024
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Larminfo.at
karten [0 S

1090 Wien, Widerhofergasse 7

KARTENDETAILS /
Schiene 2022 - Summen- |
karte - 24h

Widerhofergasse 7,1090 Wien
4822322°N/16,35507°E
Seehghe: 173 m
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Larminfo.at
karten [l 5™

.............
StraRe 2022 - Summen-
karte - 24h

Wider 7,1090 Wien
48,22322°N/16,35507°E
Seehohe: 173 m

keine Detailinformationen zum gewahlten Standort
gefunden

iefck iy wokcen
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"= breitbandatlas.gv.at

R} > Mobilfunknetz > Alle

Widerhofergasse 7, 1090 Wien « ol

Mobilfunknetz
Infrastrukturanbieter
Drei
Al

Magenta

Testauswertung anzeigen

Mitglied des
immobilienring.at

Festnetz.

Download
1000 Mbit/s
592 Mbit/s

445 Mbit/s

Mobilfunknetz

X

Upload
115 Mbit/s
266 Mbit/s

68 Mbit/s

Datenstand: Q3 (Drei) baw. Q4/2024

100mH28102E47927

Geforderter Ausbau

Downloadrate
W 216bit/s
M 2 100 bis < 1000 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Die Widerhofergasse ist inmitten eines der begehrtesten Wohnvierteln Wiens eingebettet. Die
Adresse liegt in einer Seitengasse der Nul3dorfer Stral3e. Nur wenige Schritte entfernt befinden
sich die Volksoper und der idyllische Liechtensteinpark.

INFRASTRUKTUR:

Die Stral3enbahnstation Spitalgasse ist in unmittelbarer Nahe situiert. Von dort aus verkehren

die Linien 5, 40 und 41. Zusétzlich stehen Ihnen die Linien 33,43 und 44 zur Verfigung. Diese
sind ebenfalls fuBlaufig entfernt. Hiermit ist eine unkomplizierte Anbindung unter anderem ins

Stadtzentrum gewahrleistet.

Die U6- Station Wahringer Stral3e- Volksoper befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe
vom Objekt.

Diverse Buslinien (13A, 40A, 37A, N8, N38) ergéanzen die 6ffentliche Verkehrsanbindung.

Das Quartier rund um die Widerhofergasse ist in Bezug auf die 6ffentliche Nahversorgung
sowohl fUr den Alltag als auch fur spate Rickkehr oder kurze Wege ins Zentrum auf3erst
attraktiv.

AUSSTATTUNG:

Im Dachgeschoss eines historischen Altbaus, bequem mit dem Lift erreichbar, erwartet Sie
eine beeindruckende 4- Zimmer- Maisonette- Wohnung, die modernen Komfort mit zeitlosem
Altbaucharme verbindet. Der gerdumige Vorraum eréffnet den Zugang zum atemberaubenden

Wohnzimmer, einem WC, einem praktischen Abstellraum und einem Gang, der zu weiteren
R&umlichkeiten flhrt.

Das geraumige WC im Vorraum verfligt Gber ein Waschbecken.
Der grol3ziigige Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Wenn Sie den Gang, der an den Vorraum grenzt, entlang gehen finden Sie zu Ihrer Rechten
das moderne Badezimmer, welches mit einer Badewanne und einem WC ausgestattet ist.

Weiters gelangen Sie in zwei Zimmer, die optimal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer erstaunt mit seiner GroRe. Die hohen Decken lassen einen
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sofort zu Hause fuhlen. Angrenzend gelangen Sie in die moderne Kiiche, die mit allen nétigen
Geraten ausgestattet ist. Durch die praktische Schiebetire wird die Kiiche zum Wohnzimmer
abgegrenzt. Diese Ture ermdglicht Ihnen jedoch auch aus dem Wohnzimmer eine Wohnktiche
zu gestalten. Das Highlight ist jedoch mit Sicherheit die Terrasse, die ins Griine und auf die
Widerhofergasse gerichtet ist.

Die zweite Ebene ist bequem mit der Treppe erreichbar. Hier finden Sie ein weiteres Zimmer
mit Ankleideraum und einem Bad En- Suite. Dieses Badezimmer ist mit einer Dusche und
einem WC ausgestattet. Ein Fenster an der Decke des Bades sorgt fur Helligkeit. Ebenfalls an
das Zimmer angrenzend findet Sie lhre zweite private Terrasse.

Die zweite Etage bietet sich ausgezeichnet als ,Eltern- Etage” an, da Sie durch die Tire zur
Treppe, einem eigenen Badezimmer und der zuséatzlichen Terrasse fir Diskretion und

Ruckzugsmaoglichkeiten sorgt.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur Gbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
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Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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