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Stilvoll renovierte Altbauwohnung in attraktiver Lage

Image00045

Objektnummer: 141/83989

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Georg Hrdlicka
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 810
H +43 676 834 34 810

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1900
Altbau
62,70 m?
2
1
1
E 161,70 kWh / m2* a
D 2,35
299.000,00 €
24,18 €
166,15 €
23,03 €
10,91 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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RUSTLER®

REAL ESTATE EXFERTS

Stockwerk : 2
Raumhdhe: ca. 3,2 m

Waschmaschine / Therme

358m | 6,6m

5m
6m !
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Objektbeschreibung

Diese 2018 liebevoll renovierte Altbauwohnung mit 62,7 m2 Nutzflache verbindet historischen
Charme mit effizienter Raumgestaltung. Durchdachte architektonische Details sorgen dafur,
dass der vorhandene Raum optimal genutzt wird und ein harmonisches Wohngefiihl entsteht.

Die Wohnung umfasst 2 helle Zimmer, die sich vielseitig als Wohn- und Schlafzimmer oder
zum Arbeiten einrichten lassen. Besonders hervorzuheben ist das En Suite Badezimmer mit
grol3ziigiger Dusche, das direkt vom Schlafzimmer aus zugénglich ist und so hdchsten
Wohnkomfort bietet.

Im Entree befindet sich die Kiiche, die funktional und praktisch in den Grundriss integriert ist.
Fur behagliche Warme sorgt eine Gas-Etagenheizung, die individuelle Steuerung ermdoglicht.

Die Lage konnte kaum attraktiver sein: Der Augarten ist in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar und ladt zu Spaziergangen oder sportlichen Aktivitdten ein. Zudem bietet das Gratzl
eine Vielzahl an netten Lokalen und Cafés, die das urbane Lebensgefuihl perfekt ergénzen.
Auch die StraRenbahngleise vor dem Haus flihren ausschlief3lich zur Remise — sie werden
daher nur selten am Tag befahren und stellen keine Larmbelé&stigung dar.

Highlights im Uberblick:

* 62,7 m2 Nutzflache / Raumhohe ca. 3,20 m

* 2 lichtdurchflutete Zimmer

* En Suite Badezimmer mit grof3ziigiger Dusche

* liebevoll renoviert, architektonisch durchdacht

» Kiiche im Entree integriert

» Gas-Etagenheizung

* fulBlaufiger Augarten und vielfaltige Gastronomie in unmittelbarer Umgebung
* Kellerabteil vorhanden

* Wohnung ab April 2026 bezugsfertig

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir alle, die den Charme eines Altbaus schéatzen und
gleichzeitig Wert auf eine moderne, effiziente Wohnatmosphére in lebendiger Lage legen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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