Zwei-Zimmer-Wohnung mit toller Freiflache in attraktiver
Lage

Objektnummer: 7398/1257

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

8.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
1978

Teil

Neubau
60,00 m2

2

1

1

1

C 65,30 kWh/m2*a
'F 3,55
225.000,00 €
145,24 €
85,43 €
31,53 €
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Rottstralse 141
1140 Wien

Terrasse Wohnkiiche

Wohnzimmer
Schlafzimmer

Eingang
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Objektbeschreibung

Die helle Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit einer wunderschénen Terrasse
verfugt Gber eine Wohnflache von rund 60 Quadratmetern und besteht aus 2 Zimmern mit
getrennter Kiche.

Die Raumaufteilung ist praktisch und gut durchdacht. Uber den Eingangsbereich gelangt man
in einen zentralen Flur, von dem aus alle RAume erreichbar sind. Das Wohnzimmer ist
grof3zigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft
sowie einen Essbereich. Von hier fuhrt eine Verbindung in die angrenzende Wohnkiiche,
die durch ihre GroR3e und ihre helle Gestaltung uberzeugt. Die tolle Terrasse bietet einen
angenehmen Aul3enbereich, der an warmen Tagen zum Entspannen einladt. Das
Schlafzimmer ist separat gelegen und schafft eine ruhige Riickzugsmdglichkeit, die sowohl
fur Paare als auch fir Singles ideal ist. Ergénzt wird die Wohnung durch ein Badezimmer mit
Badewanne, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Die Lage ist besonders attraktiv, da sich in unmittelbarer Nahe der Bahnhof Penzing
befindet, der sowohl Regionalziige als auch S-Bahn-Verbindungen bietet. Damit ist eine
direkte und schnelle Verbindung ins Stadtzentrum ebenso gewahrleistet wie eine bequeme
Erreichbarkeit anderer Bezirke. Zusatzlich sind mehrere StraRenbahn- und Buslinien
fuBlaufig erreichbar, und auch die U-Bahn-Linie U3 kann in wenigen Stationen erreicht
werden. Diese ausgezeichnete Anbindung macht die Wohnung zu einem idealen Wohnort fir
Berufstatige, Studierende und Familien.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist hervorragend. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Apotheken, Banken und kleinere Geschafte, befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Auch das gastronomische Angebot ist vielfaltig und reicht von
gemdutlichen Cafés bis hin zu traditionellen Wiener Gasthausern. Fur Familien sind Schulen
und Kindergarten bequem erreichbar. Zudem laden zahlreiche Griinanlagen und
Freizeitmoglichkeiten zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein. Besonders hervorzuheben
ist die Nahe zum Schonbrunner Schlosspark und zum Wienerwald, die beide zu den
beliebtesten Naherholungsgebieten der Stadt zahlen.

Die Kombination aus einer sehr guten Infrastruktur, einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung
und einer ruhigen Wohnlage macht diese Immobilie zu einer auf3erst attraktiven
Gelegenheit auf dem Wiener Immobilienmarkt. Sie bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit
allen Vorteilen urbaner Infrastruktur und gleichzeitig die Mdglichkeit, schnell ins Griine zu



gelangen.

Kaufpreis: € 225.000,--
Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fur Ruckfragen bzw. bei Interesse an einem Besichtigungstermin steht Ihnen Frau Cheyenne
Dalsasso gerne unter der Rufnummer +43 676 467 77 39 zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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