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Objektnummer: 8230/145
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Brabec

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1990

Gepflegt

Voll

Neubau

89,10 m2

4,50

1

1

1

3,00 m2

C 76,60 kWh/ m2* a
C 1,59

245.000,00 €

150,04 €

21,38 €
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Herz & Stil — Geraumige 4-Zimmer-Wohnung mit
Loggia in Wiener Neustadt

In Wiener Neustadt, einer der lebenswertesten Stadte Niederdsterreichs, wartet Ihr neues
Zuhause: eine gepflegte, helle und groR3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia, die nicht nur
durch ihre durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung tberzeugt, sondern auch
durch eine Lage, die urbanes Leben und ruhige Wohnatmosphére perfekt miteinander
verbindet.

Schon beim Betreten der Wohnung spiren Sie die einladende Stimmung. Ein gerdumiges
Vorzimmer heil3t Sie willkommen und bietet reichlich Platz, um Jacken und Schuhe ordentlich
zu verstauen. Von hier aus 6ffnet sich der zentrale Gang, Uber den Sie bequem jedes Zimmer
erreichen — eine klassische, aber duf3erst praktische Raumaufteilung, die sowohl Familien als
auch Paare oder Investoren schatzen werden.

Rechts vom Eingang gelangen Sie in das erste Schlafzimmer, das sich ideal als Kinderzimmer,
Biro oder Gastezimmer eignet. Direkt daneben befindet sich ein praktischer Abstellraum, der
Ihnen zusatzlichen Stauraum verschafft und fir Ordnung sorgt. Ein weiteres Schlafzimmer
schlief3t sich an, das sich durch seine ruhige Lage bestens als Elternschlafzimmer oder
Ruckzugsort eignet. Gegeniber liegen das separate WC sowie das Badezimmer, das mit
Badewanne und Duschoption fur entspannte Wellness-Momente nach einem langen Tag
sorgt.

Der Weg fuhrt Sie schliel3lich zu den Hauptraumen der Wohnung. Die Kiiche besticht durch
ihre Helligkeit und Grof3zugigkeit: ein grof3es Fenster sorgt fur reichlich Tageslicht und macht
den Raum zu einem Ort, an dem Kochen und Geniel3en Freude bereiten. Einige Gerate
wurden erst vor wenigen Monaten erneuert, sodass Sie hier modernen Komfort geniel3en
kénnen. Direkt an die Kiiche schliel3t das Esszimmer an — ein gemdutlicher Bereich, der Warme
und Geborgenheit ausstrahlt und perfekt fiir gemeinsame Mahlzeiten mit Familie oder
Freunden ist.

Das Herzstiick der Wohnung ist das grof3ztigige Wohnzimmer, das lhnen viel Platz fur
individuelle Einrichtungsideen bietet. Ob kuschelige Abende mit der Familie, gesellige Runden
mit Freunden oder einfach nur erholsame Momente der Ruhe — hier kénnen Sie lhre
personliche Wohlfiihloase gestalten. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die Gberdachte
Loggia, die ein echtes Highlight dieser Immobilie darstellt. Mit ausreichend Platz fur Tisch,
Stihle und Pflanzen geniel3en Sie hier einen herrlichen Griinblick und kénnen viele entspannte
Stunden an der frischen Luft verbringen — unabhangig von der Jahreszeit.

Ein besonderes Plus: Die Mdbel in der Wohnung kénnen auf Wunsch tlbernommen werden.



Das bedeutet, dass die Kaufer bei Interesse sofort einziehen kénnen, ohne sich um eine
Einrichtung kimmern zu missen — eine Option, die zusatzlichen Komfort und Flexibilitat bietet.

Zur Wohnung gehéren darliber hinaus ein Stellplatz sowie ein Kellerabteil, die IThnen
zusatzlichen Komfort und Sicherheit bieten. Ebenso ist die Nutzung des nahegelegenen Sees
inkludiert — ein unschéatzbarer Freizeitwert, der die Wohnung zu einem idealen Zuhause fir alle
macht, die Erholung und Natur schatzen.

Die Ausstattung Uberzeugt auf ganzer Linie: Hochwertige Fliesen- und Parkettboden schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare, die zentrale Gasheizung sorgt zuverlassig fur Warme.

Auch die Lage lasst keine Wiinsche offen. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Arzte,
Schulen, Kindergérten, Banken und Supermarkte — kurze Wege, die den Alltag erheblich
erleichtern. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Bus,
Bahnhof und Autobahn sorgen dafir, dass Sie Wiener Neustadt und die umliegenden Stadte
schnell und unkompliziert erreichen.

Mit einer Wohnflache von rund 89,1 m2 und einem Kaufpreis von € 245.000,00 bietet diese
Wohnung nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch eine wertbestandige Investition in
einer gefragten Lage.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause in Wiener Neustadt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Atmosphére dieser traumhaften Wohnung mit
Loggia.

Rechtliches

Der Energieausweis ist derzeit in Erstellung. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
gesetzlichen Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer Anfragen nur mit vollstandigen
Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail Adresse) bearbeiten kénnen. Wir sind als
Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht, Rucktrittsrecht bei Fern- und
Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und Auswartsgeschaftegesetz) kann der
Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der
Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden (Namhaftmachung und Adresse der Immobilie)
des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er
damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren.
Grundsatzlich sei erwéhnt, dass die Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines
Willenstibereinkommens zwischen Verkaufer und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz
verrechnet wird. Blo3e Besichtigungen sind absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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