Stilvolle 3-Zimmer-Altbauwohnung in Toplage zwischen
Schdnbrunn & Mariahilfer Stral3e

w

WOLKE7

Objektnummer: 4556

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sharleena Hummel

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstrafRe 31/18
1190 Wien

T +4369917655577

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
1150 Wien
1900
Gepflegt
Voll
Altbau
55,00 m2
3

1

1
245.000,00 €
125,92 €
12,59 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusiv renovierte Altbauwohnung vereint urbanes Lebensgefuhl mit erholsamer Ruhe
— ideal fur alle, die sowohl die Nahe zum Zentrum als auch zum Schloss Schénbrunn
schatzen. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitengasse der &uReren Mariahilfer
Stral3e — kaum befahren und dennoch nur wenige Schritte vom pulsierenden Stadtleben
entfernt.
Highlights der Wohnung:

* Wunderschdner Fischgratparkett in den Wohnraumen

e Moderne Luxusbadezimmerausstattung mit hochwertiger Verfliesung

e Separates WC fur zuséatzlichen Komfort

e Zwei ruhige Schlafzimmer mit idealer Raumaufteilung

e Grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

e Top-renovierter Zustand — stilvolle Verbindung von Altbaucharme und modernem
Design

e Komplett mobliert — wie auf den Fotos abgebildet (inkl. hochwertiger Ausstattung)

e Sofort bezugsfertig — einfach Koffer packen, einziehen und wohlftihlen

Lage:

Die zentrale, aber ruhige Lage bietet das Beste aus beiden Welten: Entspannung in der
grinen Umgebung von Schénbrunn und urbaner Lifestyle auf der Mariahilfer Stral3e — Wiens
bekanntester Einkaufsmeile. Die hervorragende Infrastruktur mit Geschéften, Restaurants,
Cafés sowie o6ffentlicher Anbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. (nur im Erfolgsfall beim Kauf)



Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten lhnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu moglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung Ihrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fur ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte direkt hier eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
SHARLEENA HUMMEL

Mobil: +43 699 176 555 77

E-Mail: s.hummel@w?7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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