Neuwertige Gartenwohnung in Kalsdorf: 3 Zimmer,
Terrasse, Garten und 2 KFZ Platze!!! — Ilhr neues Zuhause!

Objektnummer: 6409/574

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Die Wohnung wird ausschlief3lich mébliert verkauft. Die Ablose fir die Mobel betragt 5.000 €.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ortsried

Wohnung

Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz
2017

Neuwertig

Voll

Neubau

67,22 m?

R N

19,00 m2
5,74 m2

32,18 kWh / m2* a
0,67

269.000,00 €
164,00 €
16,40 €















Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Kalsdorf bei Graz! Diese
neuwertige Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen auf 67,22 m? alles, was Sie sich fur
ein modernes und komfortables Leben wiinschen. Mit einem Kaufpreis von nur 269.000,00 €
ist dieses Angebot ein wahres Juwel in der Steiermark.

Die Wohnung verfligt Uber drei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen Raum fur individuelle
Gestaltung und personliche Entfaltung bieten. Ob als Familiennest, stilvolles Homeoffice oder
gemutlicher Ruckzugsort — hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Funktionalitat und
Gemdtlichkeit.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der private Garten, der lhnen nicht nur einen
Ruckzugsort im Freien bietet, sondern auch Platz fiir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden. Geniel3en Sie laue Sommerabende auf der einladenden Terrasse und lassen Sie
den Alltag hinter sich, wahrend Sie den herrlichen Grunblick in vollen Zigen auskosten.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Mit stilvollen Fliesen
und elegantem Parkettboden, einer Fu3Bbodenheizung fur behagliche Warme und einer
modernen Einbauktiche, die zum Kochen und Verweilen einladt, wird Ihr Wohntraum wahr.
Das Badezimmer mit Fenster und Dusche sorgt fur eine angenehme Wohlfuihlatmosphare und
erweist sich als praktischer Ort fur Ihre tagliche Routine.

Die hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof ermdéglicht Ihnen eine schnelle
Erreichbarkeit der Stadt Graz und der umliegenden Regionen. Auch die Infrastruktur in
Kalsdorf Iasst keine Wiinsche offen: In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Supermaérkte und Backereien. So sind Sie bestens versorgt und
kénnen das Leben in dieser charmanten Gemeinde in vollen Zligen geniel3en.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihr neues Zuhause in Kalsdorf bei Graz zu erwerben! Diese
Gartenwohnung vereint moderne Wohnkultur mit einer erstklassigen Lage und bietet Ihnen die
Mdoglichkeit, sich in einer der attraktivsten Regionen der Steiermark niederzulassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Immobilie begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.750m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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