Helle 3-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Schwechat

Objektnummer: 6274/282

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Baujahr: 1955

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 90,60 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 81,00 kWh/m2*a
Gesamtmiete 955,59 €
Kaltmiete (netto) 679,50 €
Kaltmiete 868,72 €
Betriebskosten: 168,94 €

USt.: 86,87 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

OPEN HOUSE: 09.09.2025 von 18:00 - 19:00 Uhr

WOHNEN IM ZENTRUM VON SCHWECHAT

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in der charmanten Stadt Schwechat — wo urbaner
Lebensstil auf komfortables Wohnen trifft! Diese gerdumige Etagenwohnung in der 3. Etage
bietet Ihnen alles, was Sie sich flr Ihr neues Zuhause wiinschen. Mit einer grof3ziigigen Flache
von 90,6 m2 und drei hellen, einladenden Zimmern ist diese Wohnung der perfekte
Ruckzugsort fur Paare, Familien oder alle, die gro3ztigigen Platz zu schatzen wissen.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von der durchdachten Raumaufteilung begeistern. Die
offene Gestaltung sorgt fur ein harmonisches Wohngefuhl, wahrend die grol3en Fenster
lichtdurchflutete RAume bieten. Geniel3en Sie den atemberaubenden Stadtblick, der Ihnen
jeden Tag ein Stick Lebensqualitdt schenkt. Die stilvollen Fliesen und das edle Parkett
verleihen der Wohnung eine moderne Note und schaffen eine warme Atmosphare zum
Wohlfuhlen.

Die voll ausgestattete Einbaukiiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein Ort, an dem Sie
Ihre Kochkiinste entfalten kdnnen. Ob beim Zubereiten eines Abendessens fur Freunde oder
beim entspannten Frihstiick mit der Familie — hier ist der Platz daftir.

Die Wohnung ist mit einer modernen Zentralheizung ausgestattet, die fir angenehme Warme
sorgt, und die Dusche im Badezimmer bietet Ihnen ein erfrischendes Erlebnis. Dartiber hinaus
sind Sie dank Kabel- und Satelliten-TV bestens unterhalten und kdnnen Ihre
Lieblingssendungen in vollen Ziigen geniel3en.

Ein weiteres Highlight ist der Personenaufzug, der Ihnen den Zugang zur Wohnung erleichtert
und das Tragen von schweren Einkaufstaschen tberflissig macht. Die zentrale Lage in
Schwechat ermdglicht Innen zudem eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Geschafte, Restaurants und Freizeitmdglichkeiten. Alles, was Sie bendtigen,
ist nur einen Steinwurf entfernt.

Mit einer monatlichen Miete von 955,59 € bietet diese Wohnung nicht nur ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis, sondern auch die Mdglichkeit, in einer aufstrebenden
Nachbarschaft zu leben, die Ihnen ein hohes Mal3 an Lebensqualitat bietet.

Die Heizung wird Utber die Fernwarme gespeist und tber die Hausverwaltung
abgerechnet. Derzeit betragt das Heizkostenakonto € 205,39 zzgl.USt.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihre neue



Wohnung in Schwechat wartet auf Sie und steht bereit, um lhre persénliche Oase des
Wohlfiihlens zu werden. Erleben Sie urbanes Wohnen in seiner schonsten Form!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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