Renovierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung in 1170 Wien
— lhr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 2261
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

RE/MAX Trend
Landstrasser HauptstalRe 107
1030 Wien

Wohnung

Osterreich

1170 Wien

1959
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

98,60 m2

3

1

1

D 103,00 kWh / m2* a
D 2,28

299.000,00 €

166,92 €

16,69 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige ca. 99 m2 grof3e Wohnung bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre individuellen
Wohntraume zu verwirklichen. Mit drei hellen Zimmern und einem durchdachten Grundriss
wird nicht nur grof3zuigig Platz geboten, sondern auch zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten.

Die Immobilie ist renovierungsbedirftig, was Ihnen die Freiheit gibt, Ihrer Kreativitat freien Lauf
zu lassen und das Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Lassen Sie sich von der hervorragenden Lage uUberzeugen! Die Wohnung befindet sich in
einem lebendigen Stadltteil, der Ihnen eine perfekte Verkehrsanbindung bietet. Ob Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn oder Bahnhof — hier sind Sie immer bestens angebunden und gelangen
schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder anderen Stadtteilen.

Doch nicht nur die Anbindung ist ein Highlight. Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche
offen. In unmittelbarer N&he finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen:
Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind nur einen kurzen FuBweg entfernt.
Familienfreundliche Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Universitaten und hohere
Schulen sind ebenfalls leicht erreichbar, was diese Lage besonders attraktiv fir Familien
macht.

Fur Ihre Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Mdglichkeiten zur Verfiigung. Ob im
nahegelegenen Einkaufszentrum, beim Bécker um die Ecke oder in den vielen kleinen
Geschéften — hier wird Ihnen nie langweilig. Geniel3en Sie die Vielfalt der Gastronomie und der
Einkaufsmoglichkeiten, die das Stadtleben zu bieten hat.

Der angemessene Kaufpreis fir diese Wohnung gibt IThnen die Chance, in eine begehrte Lage
zu investieren und gleichzeitig ein Stiick Wiener Lebensqualitat zu geniel3en. Nutzen Sie die
Maglichkeit, diese Immobilie nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und zu lhrem
Traumzuhause zu machen!

Die Wohnung befindet sich im 4.Stock. Es ist kein Aufzug vorhanden.

Zdgern Sie nicht, sich diese Gelegenheit nicht entgehen zu lassen. Machen Sie den ersten
Schritt in ein neues Kapitel Ihres Lebens und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhre neue Wohnung in 1170 Wien wartet auf Sie!

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber unseren
Auftraggebern ausschliel3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kbnnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.



Wir informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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