"Ruhige Sackgassenlage, ganztagig Sonne — lhr
Traumhaus mit Einliegerwohnung"

Objektnummer: 5874/189

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Klaus Haberfellner

FiFu24 Immobilien GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8301 LalRnitzhdhe
1999

Neuwertig

Neubau

270,00 m2

5

2

2

1.030,00 m2

C 65,70 kWh/m2*a
C 1,02

629.000,00 €
2.329,63 €

68,52 €

92,77 €

25,40 €


















UNDRISS DACHGESCHOSS

Q[? —1 i AR «.ﬁ#‘_' . ‘1;&% e
o | 4 I
- —|= 3 \F'."]] ﬁ‘ — -
DACHFLACHENFENSTER — = i
i = - —
s : - ‘TT"‘i
' T
. l Ll l_.'*_ N
! ' =3 H * WOHNRAUM . % T
1! e . ) | 1 [
) I I e o ¢ N i ; P |
"‘ _ =28 w260m* - o
+ i F | L]
ABS TELLRAUM 1 2 - I;=:=|'L
2&.i1n'? |

A wCe : -
£ 1,08m1 | SCHLAERAUM
HE LI I-T38-14 == )
] 198, 185 B g dl 124 60m* —
- | g




——
| GRUNDRISS ERDGESCHOSS

%

- .

-

(~

Y

|
1

m__ aeL .

455 ?5 f:f: % ﬁ uou;m &74@? %-

|
| | |
i q.7'< l L
W -. 4 |
| XG>, B /‘%i
& 5 X

. [ DeckenaussParuNG FOR

DAS STIEGENHAUS | IT 7 = ' b leo

3!




UNDRISS KELLERGESCHOSS

RS

3 |
| D | 742 150,
AUERWERK + TN e -
‘m bewehrt WU 2 o .. : ue +
- .?? 245 2 323 T 485 | 5
_ o1 | .1?3:::5+ 175° 1c0,85/85 | 1ec?] 150,
a{ :
&
i
©
~1 m!_
o t
Q_;_ o I.J;I Tl N
Lﬂ % | 5 E!'fzfj\'
. : -3_"3_'_ a5 i
& | - —— g
: ﬁg‘ g: f
: _|_-I _h_g i
l ) KELLER B

16,3arm? =

|15 P 1229
N,

25 561 358 P13
261 25 300 367 & 155 ,
“Toe [ Jho )ESL
_ nas ' |




Objektbeschreibung

Ihr Wohlfuihl-Zuhause in Lal3nitzhdhe — sonnige Ruhelage mit S/W-Ausrichtung ???

Willkommen in einem Zuhause, das von Licht, Ruhe und Natur umgeben ist. Dieses liebevoll
gepflegte Einfamilienhaus liegt in einer idyllischen Sackgassenlage in Lal3nitzhdhe — fernab
von Larm und Hektik, und doch nah genug an Graz, um den Komfort der Stadt jederzeit
geniel3en zu kdnnen.

Das Haus

Schon beim Betreten spuren Sie die warme, einladende Atmosphare. Die lichtdurchfluteten
Raume verdanken ihre Helligkeit der idealen Stud-/Westausrichtung, die lhnen vom
Morgenkaffee bis zum abendlichen Sonnenuntergang ein sonniges Ambiente schenkt. Der
Grundriss bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie — mit gemitlichen Schlafzimmern,
einem grof3zigigen Wohnbereich und direktem Zugang zum Garten.

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Die separate Einliegerwohnung bietet zahlreiche Méglichkeiten — ideal als Wohnraum fur
Familienangehdorige, Biro oder auch zur Vermietung. So gewinnen Sie zusatzliche Flexibilitat
und Wertstabilitat.

Voll ausgebauter Keller

Der hochwertig gestaltete Keller eroffnet zusétzlichen Wohn- und Lebensraum. Ob
Hobbyraume, Fitnessbereich, Heimkino oder Stauraum — hier sind lhrer Kreativitat keine
Grenzen gesetzt.

Der Garten

Das Grundstuck ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber. Hier kbnnen Kinder ungestort
spielen, Hobbygartner ihrer Leidenschaft nachgehen oder Sie geniel3en einfach den Ausblick
ins Grune bei einem Glas Wein auf der Giberdachten Terrasse.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.500m

Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <6.000m

Sonstige
Geldautomat <5.500m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <9.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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