Exklusives Penthouse Uber den Dachern von Meidling

Objektnummer: 5612/329

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Baujahr: 2020

Zustand: Voll_saniert

Alter: Neubau
Wohnflache: 149,41 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 5

Stellplatze: 2

Keller: 1,00 m2
Heizwarmebedarf: I27,44 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,87

Kaufpreis: 1.490.000,00 €
Betriebskosten: 283,12 €

USt.: 28,31 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
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Zeleborgasse 13, 1120 Wien

1.DG / Top-37

Wohnnutzflache 149,41 m?
Freiflache 220,10 m?
(Loggia/Terrasse/Balkon)

Schnitt und Ubersicht
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Vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen. Alle MaBangaben sind Circa MaBe. Der Plan dient zur Tllustration und
ist nicht flr die Anfertigung von Einbaumdbel geeignet. Die Ausflhrung erfoigt laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Die und samt P ist im Kaufpreis nicht enthalten.




Dach / Top-37

Wohnnutzflache 149,41 m?
Freiflache 220,10 m?
(Loggia/Terrasse/Balkon)
erane| [
116,97 1%
Schnitt und Ubersicht

Vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen. Alle MaBangaben sind Circa MaBe. Der Plan dient zur Tllustration und
ist nicht flr die Anfertigung

von Einbauml
Die und

bel geeignet. Die Ausflihrung erfoigt laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
samt P ist im Kaufpreis nicht enthalten.




Garage

Fahrrad AR

Vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen. Alle Ubersicht:

MaBangaben sind Circa MaBe. Der Plan dient zur

TNlustration wnd ist nicht fir die Anfertigung won UntergeSChoss
Einbaumébel geeignet. Die Ausfihrung erfolgt laut Bau- 01 2 3 4 5m

und il Die

Mablierung und Bepflanzung samt Pflanzgefasse ist im
Kaufpreis nicht enthalten. Unverbindliche Plankopie
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Vorbehaltlich technisch notwendiger Anderungen. Alle Ubersicht:
MaBangaben sind Circa MaBe. Der Plan dient zur N
lllustration und st nicht fir die Anfertigung von Erdgeschoss
Einbaumédbel geeignet. Die Ausflhrung erfolgt laut Bau- 0 1 2 3 4 5m o
und Die g
Msblierung und Bepflanzung samt Pflanzgefasse ist im
Kaufpreis nicht enthalten. Unverbindliche Plankopie S




F 220,10 m
WNEL 149,012
SUMME 38051 m°
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h technisch 5 Alle
MaBangaben sind Circa MaBe. Der Plan dient zur
Tllustration und ist nicht fir die Anfertigung von
Einbaumébel geeignet. Die Ausfiihrung erfolgt laut Bau-
und il Die

Méblierung und Bepflanzung samt Pflanzgefisse ist im
Kaufpreis nicht enthalten,

Ubersicht:
Dachgeschoss
01 2 3 4 5m

Unverbindliche Plankopie
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Objektbeschreibung

Exklusive, lichtdurchflutete 4-Zimmer-DachgescholB3wohnung tber den Dachern
Meidlings

Diese aul3ergewohnliche Dachgescholdwohnung besticht durch ihre Helligkeit, Grof3zugigkeit
und den einzigartigen Ausblick Gber Wien. Samtliche Wohnraume verfligen tber einen
direkten Zugang zu den vorgelagerten Terrassen, die ein harmonisches Wohn- und
Freiluftgefuhl schaffen.

Auch die drei Schlafzimmer und die beiden weitlaufigen Badezimmer tberzeugen nicht nur
durch ihre Grol3e, sondern bieten ebenfalls einen herrlichen Ausblick sowie angrenzende
Freiflachen, die begrint und individuell gestaltet werden kdnnen.

Das absolute Highlight ist die atemberaubende Rooftop-Terrasse, von der aus sich ein
unvergleichlicher Rundumblick tber die gesamte Stadt ertffnet. Die Flache wurde bislang
kaum genutzt und wartet darauf, mit etwas Liebe zum Detail in eine griine Wohlfiihloase
verwandelt zu werden.

Erstklassige Lage & exklusiver Wohnkomfort

Das im Jahr 2020 fertiggestellte Haus prasentiert sich in zeitloser Eleganz und bietet bereits
beim Ankommen ein reprasentatives Ambiente sowie ein gepflegtes Umfeld mit niveauvoller
Nachbarschaft. Fur héchsten Komfort stehen direkt im Gebaude zwei Stellpléatze in der
hauseigenen Tiefgarage zur Verfigung — ein wunderbares Privileg in dieser Lage.

Auch die Infrastruktur erflllt hchste Anspriiche: Der nur wenige Minuten entfernte Bahnhof
Meidling sowie die ful3laufig erreichbare U4 garantieren eine perfekte Anbindung sowohl ins
Stadtzentrum als auch Uberregionale Destinationen. Die beliebte Meidlinger HauptstraRe deckt
samtliche Bedirfnisse des taglichen Lebens ab, wahrend der charmante Meidlinger Markt mit
seinem besonderen Flair, feiner Kulinarik und exzellenter Gastronomie ein Stiick Wiener
Lebensart vermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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