Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1140 Wien —
Ihr neues Zuhause erwartet Sie!
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Wohnbereich mit Loggia

Objektnummer: 5360/653

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

2004

Gepflegt

Neubau

79,55 m2

3

1

1

1

Bl48,30 kwh /m2* a
D 2,00

1.289,08 €
1.119,00 €
1.289,08 €
156,32 €

13,76 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Biro Wien

Breuss & Partner GmbH












Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von 1140 Wien! Diese gepflegte
Etagenwohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur einen komfortablen Wohnraum, sondern
auch eine hervorragende Lebensqualitat in einer der charmantesten Gegenden der Stadt.

Mit einer grof3zugigen Flache von 79,55 mz2 ist diese Wohnung ideal flr Paare, kleine Familien
oder Berufstatige, die Wert auf ein stilvolles und funktionales Zuhause legen. Die drei
lichtdurchfluteten Zimmer schaffen eine einladende Atmosphare, die zum Entspannen und
Wohlfuihlen einladt. Der Balkon ist der perfekte Ort, um den Tag mit einer Tasse Kaffee zu
beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen.

Die Miete von 1.189,08 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Option fur all jene, die ein
neues Kapitel in ihnrem Leben beginnen mdchten. Hier finden Sie nicht nur Platz zum Leben,
sondern auch die Mdglichkeit, sich in einer lebendigen Nachbarschaft zu entfalten.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Bus, U-Bahn, StralRenbahn und sogar ein
Bahnhof sind in unmittelbarer N&he, sodass Sie schnell und unkompliziert zu Ihrem Ziel
gelangen. Ob fiir den Weg zur Arbeit, zu Freunden oder zu kulturellen Veranstaltungen — die
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hier optimal.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur. In der Nahe befinden
sich Arztpraxen, Apotheken, Schulen und Kindergarten, die den Alltag erleichtern. Fur
Studierende ist die Universitat und die héhere Schule ebenfalls schnell erreichbar. Zudem gibt
es zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum,
die Ihnen alles bieten, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.
Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie sich entfalten
und wohlftihlen kénnen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren

Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause in 1140 Wien wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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