Ruheoase mit High End Wellness Wintergarten und
parkahnlichem Grundsttck!
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Objektnummer: 1169

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9560 Feldkirchen in Karnten
Baujahr: 2000

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 420,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 4

Terrassen: 3

Stellplatze: 4

Ihr Ansprechpartner
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Sabine Trampitsch

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 120 28 18
H +43 664 120 28 18

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Future in Living - immobiiien.
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Objektbeschreibung

Eingebettet in eine ruhige Wohnlage am Stadtrand von Feldkirchen in Karnten prasentiert sich
dieses auliergewohnliche Einfamilienhaus als Symbiose aus Lebensqualitat,
Naturverbundenheit und hochwertiger Ausstattung. Auf rund 420 m2 Wohnflache erwarten Sie
sieben Zimmer, ein grof3zugiger Wellnessbereich mit medizinischer Ausstattung sowie liebevoll
gestaltete Garten- und Teichanlagen. Die Liegenschaft tiberzeugt durch durchdachte
technische Details, biologisch-nachhaltige Bauweise und vollkommene Ruhe.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Absolute Ruhelage am Stadtrand von Feldkirchen

Nur ca. 30 Fahrminuten nach Klagenfurt

7 Zimmer auf ca. 420 m2 Wohnflache mit klar strukturierter Raumaufteilung

Wellnessbereich mit Hallenbad, Whirlpool, Dampfbad, Infrarotkabine — medizinisch
geeignet

838 m2 Grundstiicksflache —hochwertig eingefriedet mit Beleuchtung

Zwei Naturteiche

Automatisiertes Gewéachshaus

Vier KFZ-Stellplatze und eine Doppelgarage

Vollmdbliert — inklusive Kiiche, Badezimmermdbel und technischer Ausstattung



DAS HAUS

Das Wohnhaus erstreckt sich tber drei Ebenen: Erdgeschoss, Obergeschoss sowie einen
ausgebauten Kellerbereich. Im Erdgeschoss liegt der offene Wohn- und Essbereich mit
hochwertiger Einbaukiiche, ein separates Géaste-WC sowie das grof3zuigige Wohnzimmer mit
Galerie und direktem Zugang zur Uberdachten Terrasse.

Im Obergeschoss sind drei Schlafzimmer sowie ein zentrales Badezimmer untergebracht. Die
Zimmer sind Uber eine Galerie erschlossen.

Der ausgebaute Keller bietet neben Technik- und Lagerrdumen auch ein grof3zigiges Archiv,
einen Hobbyraum sowie den exklusiven Wellnessbereich mit Hallenbad (42 m2 Wasserflache),
Whirlpool, Dampfbad, medizinisch ausgestatteter Infrarotkabine, Dusche und WC.

Die Freiflachen umfassen drei sonnige Terrassen, teils Uberdacht, sowie eine gepflegte
Gartenlandschaft mit Teichen, Bachlauf und Wasserfall.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Das im Jahr 2000 errichtete Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde
konsequent hochwertig ausgestattet. Der Innenausbau erfolgte unter Verwendung biologischer
Materialien — samtliche Holzmittel sind naturbelassen. Die Raume im Obergeschoss verfligen
Uber Larche-Schiffo6den und wurden elektrobiologisch entstort.

Im Jahr 2024 wurde eine moderne Lichtsteuerung mit Netzfreischaltung im Obergeschoss
installiert. Die gesamte Hausbeleuchtung ist auf 12 Volt ausgelegt, die Beleuchtung im
Wellnessbereich und im Auf3enbereich ist akzentuiert und per Fernbedienung steuerbar.

Die Fenster im Wohnbereich bestehen aus 2-fach verglastem Holz, in Gewerbebereich und
Hallenbad aus 3-fach verglastem Kunststoff. Die Beheizung erfolgt Uber eine Kombination aus
Solarthermie, einem Kachelofen mit Heizfunktion, Fuf3bodenheizung und einem 3.800 Liter
Heizoltank im Garten.

Der Wellnessbereich im ausgebauten Kellergeschoss ist ein echtes Highlight. Auf héchstem
Niveau ausgestattet, bietet er ein 42 m2 grof3es Hallenbad mit farblich steuerbarer
Unterwasserbeleuchtung, ein Dampfbad mit Kneippfunktion, einen Whirlpool sowie eine
Infrarotkabine aus Naturholz. Die gesamte Lichtfihrung im Wellnessbereich ist stimmungsvoll
inszeniert und per Fernbedienung steuerbar. Auch hier sorgen Deckenlautsprecher fir ein
vollstandiges audiovisuelles Entspannungserlebnis. Edle Stuckarbeiten und Naturmaterialien
unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Wohlfiihlzone.

Auch der AulRenbereich erfiillt hdchste Anspriiche: Das gesamte Grundstick ist neu



eingefriedet, mit stilvoll integrierten Leuchten auf den Zaunstehern, ebenfalls per
Fernbedienung steuerbar. Zwei gro3zligig angelegte Naturteiche — einer im oberen, einer im
unteren Gartenbereich — sind durch einen liebevoll gestalteten Bachlauf mit kleinem Wasserfall
verbunden. Die Wasserzufuhr erfolgt Gber ein eigenes System.

Ein Gewachshaus mit automatisierter Steuerung fir Bewasserung, Liftung und Heizung
erlaubt ganzjahrigen Anbau. Die Gartenpflege wird durch ein unterirdisches
Bewasserungssystem untersttzt.

Zusatzliche Ausstattung:

¢ Video-Tursystem mit App-Funktion

¢ RFID-Zutrittssystem (Hallenbad & Haustiire)

e Vollstandiges Netzwerk inkl. Netzwerkschrank & Server

¢ Starkstromanschlisse in Garage, Werkstatt und Lager

e Musiksystem mit Deckenlautsprechern im gesamten Haus

¢ Doppelgarage mit Rigips-Ausbau und lackiertem Boden

e Smart-Home-Elemente fir Licht, Garten und Gewéachshaus

DIE LIEGENSCHAFT

Die rund 838 m2 grof3e Liegenschaft ist als Bauland gewidmet und vollstandig erschlossen. Sie
bietet eine besonders hochwertige Einfriedung mit Beleuchtungselementen und zwei elektrisch
gesteuerten Zufahrten. Die Gartenanlage ist durch zwei Naturteiche, einen Bachlauf mit
Wasserfall, ein automatisiertes Gewachshaus sowie ein intelligentes Bewéasserungssystem

gepragt.

Die laufenden Betriebskosten belaufen sich auf rund 600 € monatlich. Heizkosten variieren je



nach Nutzung.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme,
Sabine Trampitsch

+43 664 120 28 18
s.trampitsch@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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