Voll ausgestattete Diskothek , NOVA*“ in Sattledt — sofort
startklar, erste Monate mietfrei!

Objektnummer: 7984/184

Eine Immobilie von Mayrhofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4642 Sattledt
Nutzflache: 400,00 m2

Inr Ansprechpartner

Maximilian Mayrhofer
Maximilian Mayrhofer Immobilien
Ikeaplatz 9/19

4053 Ansfelden

T +43 664 515 59 85

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Objektbeschreibung

In hervorragender Lage in Sattledt, unmittelbar bei der Westautobahn und damit optimal
angebunden an das oberdsterreichische Zentralraumgebiet, gelangt die Uberregional
bekannte Diskothek ,NOVA*“ zur (Neu-)Vermietung.

Die Liegenschaft prasentiert sich als vollstandig ausgestattete und sofort betriebsbereite
Eventlocation, die Uber samtliche erforderlichen behdrdlichen Bewilligungen verfigt. Alle
wesentlichen Bereiche wie Tanzflache, Bar, Lounge und Nebenrdume sind bereits eingerichtet
und in einem Zustand, der eine nahtlose Fortfihrung des Betriebesermoglicht — ohne
zusatzliche Investitionen tatigen zu mussen.

Um kinftigen Betreibern den Einstieg zu erleichtern und den erfolgreichen Neustart gezielt zu
fordern, wird fir die Anfangszeit eine mietfreie Anlaufphase eingerdumt, deren genaue Dauer
individuell vereinbart werden kann. Dadurch eréffnet sich die Mdglichkeit, von Beginn an die

volle Energie in Marketing, Programmgestaltung und Gastebindung zu investieren, wéahrend
die Fixkosten im Hintergrund reduziert bleiben.

Die Hohepunkte im Uberblick:

e Kult-Location mit jahrzehntelanger Tradition und hohem Bekanntheitsgrad in
Oberosterreich

e Ca. 400 m2 Nutzflache: grofl3zluigige Diskothek mit Tanzflache, Barbereich, Lounge und
Nebenraumen

¢ Voll ausgestattet — Technik, Theken, Moblierung und Infrastruktur vorhanden, keine
Investitionen erforderlich

e Samtliche Bewilligungen und Genehmigungen liegen vor — sofortige
Betriebsaufnahme mdoglich

e Top-Erreichbarkeit: direkte Nahe zur A1-Abfahrt Sattledt, kurze Wege aus Wels,
Linz und Steyr

¢ Mietfrei zu Beginn zur Geschaftsankurbelung (Zeitraum individuell verhandelbar)

¢ Flexibel nutzbar fur Clubbetrieb, Event-Location oder Veranstaltungsformate



Lage

Die ,NOVA* befindet sich in zentraler Lage in Sattledt, nur wenige Augenblicke von der
Westautobahn entfernt. Durch diese unmittelbare Anbindung ist die Diskothek sowohl aus den
umliegenden Stadten Wels, Linz und Steyr als auch aus dem weiteren Einzugsgebiet schnell
und bequem erreichbar.

Die Lage kombiniert eine hervorragende Verkehrsanbindung mit der idealen Positionierung
zwischen mehreren Ballungsraumen. Gleichzeitig hat sich der Standort Gber viele Jahre
hinweg als fixer Begriff in der Nachtszene etabliert — ein entscheidender Vorteil fur die
Fortfihrung des Traditionsbetriebs unter neuer Fuhrung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir unterstiitzen Sie gerne auch bei der Finanzierung Ihrer Traumimmobilie — ganz ohne
Mindesteigenkapital und zu besten Konditionen. Kontaktieren Sie uns unverbindlich!

Maximilian Mayrhofer - Ihr Immobilienpartner mit Handschlagqualitat!

www.maximilian-mayrhofer.at | info@maximilian-mayrhofer.at | Mayrhofer GmbH (FN597782t)

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben basieren auf Informationen
des Abgebers, fur deren Richtigkeit keine Haftung ibernommen wird. Mindliche
Nebenabreden bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Behordliche Genehmigungen und Auflagen sind vom Kaufer/Mieter/Pachter eigenstandig zu
erfillen.



Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen bleiben vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen
sind kostenlos, die Provision wird nur im Erfolgsfall fallig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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